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Kapitola prvni

Rozdéleni pravniho fddu Ceské republiky ve vazbé na ¢innost zemémérici a uiradi resortu CUZK
Pravni tad lze obecné rozde€lit z mnoha hledisek. Pro zeméméfice a jejich Cinnost je podstatné rozdéleni

prava na pravo ustavni, soukromé a vetejné.

Ustavni pravo je v pravnim fadu Ceské republiky zakotveno zejména tGstavou, listinou zékladnich prav a
svobod a soustavou Ustavnich zdkont. Ustava je zakladaci listinou Ceské republiky, demokratického statu
opirajiciho se o tfi zakladni pilife, a to moc zdkonodarnou, vykonnou a nezavislou moc soudni.

Soukromé pravo je v pravnim fadu Ceské republiky zastoupeno zejména ob&anskym zakonikem, a dalimi
zakony, které upravuji vzajemné vztahy mezi fyzickymi osobami (obCany) a pravnickymi osobami a
upravuji podminky pro existenci a vznik prav a povinnosti mezi t€mito osobami predepsanymi smlouvami a
dohodami. Soukromé pravo upravuje vztahy jedinct nebo skupin prostfednictvim jejich pravnich jednani, t;.
projevu vile ve smlouvach a dohodach. Typy smluv a dohod upravuje predevsim obcansky zakonik.
Subjekty (osobami) soukromého prava jsou zejména Ceska republika, kraje, obce, podnikatelé, profesni
komory, ob¢anska sdruzeni, nadace, Skoly, vefejné vyzkumné instituce, ostatni pravnické osoby a obcané.
Kazdy z téchto subjektt vznikl (nebo zanikne) podle konkrétniho zakona prostfednictvim zakladaci nebo
obdobné listiny nebo se narodil (¢i zemfe ¢i bude prohlaSen za mrtvého) a je evidovan v zakonem stanovené
vefejné listing (s vyjimkou Ceské republiky), naptiklad obchodni rejstifk, Zivnostensky rejstiik, matrika
apod. Jsou-li pfedmétem smluv prava k vécem nemovitym, evidovanym v katastru nemovitosti (pfedevsim
pozemkiim nebo dfive zapsanym budovam), nebo k bytim a nebytovym jednotkam, jedna se o vécna prava,
a to predevS§im o vlastnictvi, podilové spoluvlastnictvi, spole¢né¢ jméni manzeld, vécna bfemena a
sluzebnosti, zastavy dluhii a dalSich prava uvedena v obCanském zékoniku. Vécnd prava k nemovitostem
evidovanym v katastru nemovitosti, zalozend smlouvami a akty organt vefejné moci se zapisuji do katastru
nemovitosti (az na typy uvedené v katastralnim zakonu k zapisu zdznamem) vkladem. zdznamem nebo
poznamkou.

Veiejné pravo je v pravnim fadu zastoupeno zejména spravnim fadem, stavebnim zadkonem, zakonem o
krajich, zdkonem o obcich, soustavou zakonti o sprave jednotlivych typti tzemi a pfirozenych nebo umélych
objektech na zemském povrchu (nebo pod nim) existujicich (krajina a pfiroda a Zivotni prostfedi obecné,
zemédelské pozemky, lesy, vodstvo, pozemni komunikace, drahy, leti§té, dilni dila, energetické rozvody,
telekomunikace, vodovody, kanalizace apod.) a dalSimi piedpisy. Vefejné pravo vymezuje pravnickym nebo
fyzickym osobam (obCanlim) prava a povinnosti prostfednictvim spravnich fizeni a vécné piisluSnych
rozhodnuti nebo jinych ukont spravnich tfadi. Zemémeéti¢lim nejzndméj$imi typy rozhodnuti nebo jinych
ukonti spravnich ufadi jsou uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlas, kolaudacni
rozhodnuti. Spravni fad G¢inny od ledna 2006 zavedl také novy institut verejnopravni smlouvy uzaviené
mezi spravnim ufadem a pravnickou nebo fyzickou osobou.

Subjekty vetejného prava jsou zejména spravni trady statu (ministerstva, ifady nebo pracovisté s celostatni
nebo lokalni plisobnosti), krajské urady a obecni ufady vykonavajici pravomoc kraje nebo obce, nebo
pusobnost statu prenesenou na kraj nebo obec, ostatni organy vefejné moci, soudy, statni zastupitelstva,
exekutofi, apod., dale statni podniky s pfenesenou plsobnosti statu v oblasti spravy lesl, vodstva, nebo statni
instituce spravujicich statni pozemni komunikace a drahy. S témito subjekty mohou pravnické nebo fyzické
osoby uzavtit smlouvy jenom vetejnopravni, pokud to ptislusny zakon umozni.

Ptehled pravnich ptedpist resortu zemémefictvi a katastru nemovitosti a souvisejicich pravnich ptedpist,
uvadi internetovy veiejny portal Ceského tfadu zeméméfického a katastralniho. Texty piedpist lze snadno
vyhledat na internetovych adresach, postaci vesmés zadat Cislo predpisu ze sbirky zakonl anebo nazev
predpisu.

Kapitola druha
Vyiiatek z tustavy a listiny zdkladnich prav a svobod

Vyilatek z tstavy
Cl. 2 odst. 2.: Statni moc slouzi viem ob&antim a lze ji uplatiiovat jen v p¥ipadech, v mezich a zpisoby, které
stanovi zakon.
CL 2 odst. 3: Kazdy obcan mtize Cinit, co neni zdkonem zakazano, a nikdo nesmi byt nucen ¢init, co zakon
neuklada.
Cl. 3: Soug¢asti Gistavniho poradku Ceské republiky je Listina zékladnich prav a svobod.
Cl. 4: Zakladni prava a svobody jsou pod ochranou soudni moci.
Hlava druhd - Moc zédkonodarna: parlament - 200 ¢lenna poslanecka snémovna a 81 ¢lenny senat
Hlava tfeti - Moc vykonna: Prezident republiky, vlada (a jiné spravni Gfady zfizené zakonem a s plisobnosti
stanové zakonem)
Hlava &tvrta - Moc soudni: Ustavni soud, Nejvyssi soud, Nejvyssi spravni soud, vrchni, krajské a okresni
soudy
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Hlav pata - Nejvyssi kontrolni urad
Hlava $esta - Ceska narodni banka
Hlava sedma - Uzemni samosprava
Vyiatek z listiny zakladnich prav a svobod

CL. 2 odst. 2: Statni moc lze uplatiiovat jen v piipadech a v mezich zikona, a to zpasobem, ktery zakon
stanovi.
CL. 2 odst. 3: Kazdy mtze Cinit, co neni zdkonem zakazéno a nikdo nesmi byt nucen ¢init, co mu zakon
neuklada.
Cl. 4 odst. 1: Povinnosti mohou byt ukladany toliko na zakladé zédkona a v jeho mezich a jen pfi zachovani
zékladnich prav a svobod.
CL. 4 odst. 2: Meze zakladnich prav a svobod mohou byt za podminek stanovenych Listinou zakladnich prav
a svobod upraveny pouze zakonem.
Cl. 4 odst. 3: Zakonnd omezeni zakladnich prav a svobod musi platit stejn& pro vSechny piipady, které
splituji stanovené podminky.
Cl. 7 odst. 1: Nedotknutelnost osoby a jejiho soukromi je zaruéena. Omezena miize byt jen v piipadech
stanovenych zakonem.
CL 11 odst. 1: Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo viech vlastnikii ma stejny zadkonny obsah
a ochranu. Dédéni se zarucuje.
CL. 11 odst. 3: Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na Gjmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem
chranénymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a zivotni prostfedi nad miru
stanovenou zakonem.
Cl. 11 odst. 4: Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné jen ve vefejném zajmu, a to
na zaklad¢ zakona a za thradu.
Kapitola ti-eti
Vypis z Ob¢anského zakoniku
HLAVA1
PREDMET UPRAVY A JEJI ZAKLADNI ZASADY
Dil1
Soukromé pravo
§1
(1) Ustanoveni pravniho tadu upravujici vzajemnd prava a povinnosti osob vytvaieji ve svém souhrnu
soukromé pravo. Uplatnovani soukromého prava je nezavislé na uplatiiovani prava vetejného.
(2) Nezakazuje-li to zdkon vyslovné, mohou si osoby ujednat prava a povinnosti odchylné¢ od zakona;
zakazana jsou ujednani porusSujici dobré mravy, veiejny porddek nebo pravo tykajici se postaveni osob,
vcetné prava na ochranu osobnosti.

§2
(1) Kazdé ustanoveni soukromého prava lze vykladat jenom ve shodé s Listinou zakladnich prav a svobod a
ustavnim poradkem vibec, se zasadami, na nichz spociva tento zakon, jakoz i s trvalym zfetelem k
hodnotam, které se tim chrani. Rozejde-li se vyklad jednotlivého ustanoveni pouze podle jeho slov s timto
ptikazem, musi mu ustoupit.
(2) Zékonnému ustanoveni nelze ptikladat jiny vyznam, nez jaky plyne z vlastniho smyslu slov v jejich
vzajemné souvislosti a z jasného Umyslu zakonodarce; nikdo se vSak nesmi dovolavat slov pravniho
predpisu proti jeho smyslu.
(3) Vyklad a pouziti pravniho ptedpisu nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy a nesmi vést ke krutosti nebo
bezohlednosti urdzejici obycejné lidské citéni.
§3

(1) Soukromé pravo chrani distojnost a svobodu ¢lovéka i jeho pfirozené pravo brat se o vlastni Stésti a
Stésti jeho rodiny nebo lidi jemu blizkych takovym zpiisobem, jenZ neptsobi bezdtivodné Gjmu druhym.
(2) Soukromé pravo spociva zejména na zasadach, ze

a) kazdy mé pravo na ochranu svého Zivota a zdravi, jakoz i svobody, cti, distojnosti a soukromi,b)

rodina, rodi¢ovstvi a manzelstvi pozivaji zvlastni zakonné ochrany,

¢) nikdo nesmi pro nedostatek véku, rozumu nebo pro zavislost svého postaveni utrpét nedtivodnou ujmu;

nikdo vsak také nesmi bezdliivodné t€Zit z vlastni neschopnosti k Gjmé druhych,

d) dany slib zavazuje a smlouvy maji byt splnény,

e) vlastnické pravo je chranéno zakonem a jen zakon miiZe stanovit, jak vlastnické pravo vznika a zanika,

f) a nikomu nelze odepfit, co mu po pravu nalezi.
(3) Soukromé pravo vyvéra také z dalSich obecné uznanych zasad spravedlnosti a prava.
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§4
(1) Ma se za to, Ze kazda svépravna osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou
péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v pravnim styku diivodné ocekavat.
(2) Cini-li pravni tad uréity nasledek zavislym na né¢i védomosti, ma se na mysli védomost, jakou si
divodné osvoji osoba piipadu znala pfi zvazeni okolnosti, které ji musely byt v jejim postaveni ziejmé. To
plati obdobné, pokud pravni fad spojuje urcity nésledek s existenci pochybnosti.
§5
(1) Kdo se verejné nebo ve styku s jinou osobou piihlasi k odbornému vykonu jako pfislusnik urcitého
povolani nebo stavu, dava tim najevo, ze je schopen jednat se znalosti a peclivosti, ktera je s jeho povolanim
nebo stavem spojena. Jedna-li bez této odborné péce, jde to k jeho tizi.
(2) Proti viili dotCené strany nelze zpochybnit povahu nebo platnost pravniho jednani jen proto, Ze jednal ten,
kdo nema ke své ¢innosti potfebné opravnéni, nebo komu je ¢innost zakazana.
HLAVA IV
VECI A JEJICH ROZDELENI
Dil 1
VSeobecna ustanoveni
§ 489
Véc v pravnim smyslu (dale jen "véc") je vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potiebé¢ lidi.
§ 490
Véc urcend k obecnému uzivani je vefejny statek.
§ 491
(1) Plod je to, co véc pravidelné poskytuje ze své prirozené povahy, jak je dano jejim obvyklym ucelovym
urcenim a piimefene k nému, at’ s pficinénim ¢lovéka nebo bez ného.
(2) Uzitky jsou to, co véc pravidelné poskytuje ze své pravni povahy.
§ 492
(1) Hodnota véci, lze-1i ji vyjadiit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaze je
néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.
(2) Mimotadna cena véci se stanovi, ma-li se jeji hodnota nahradit, s pfihlédnutim ke zvlastnim pomerim
nebo ke zvlastni oblibé vyvolané ndhodnymi vlastnostmi véci.
§ 493
Lidské t€lo ani jeho ¢asti, tfebaze byly od téla oddéleny, nejsou véci.
§ 494
Zivé zvite ma zvlastni vyznam a hodnotu jiz jako smysly nadany Zivy tvor. Zivé zvife neni véci a ustanoveni
o vécech se na zivé zvife pouziji obdobné jen v rozsahu, ve kterém to neodporuje jeho povaze.
§ 495
Souhrn vSeho, co osob¢ patii, tvofi jeji majetek. Jméni osoby tvoii souhrn jejiho majetku a jejich dluhi.
Dil 2
Rozdéleni véci
§ 496
Véci hmotné a nehmotné(1) Hmotna véc je ovladatelna ¢ast vnéjsiho svéta, kterda ma povahu samostatného
predmétu.
(2) Nehmotné véci jsou prava, jejichz povaha to pfipousti, a jiné véci bez hmotné podstaty.
§ 497
Ovladatelné ptirodni sily
Na ovladatelné pfirodni sily, se kterymi se obchoduje, se pouziji pfiméien¢ ustanoveni o vécech hmotnych.
§ 498
Nemovité a movité veci
(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym uc¢elovym uréenim, jakoz i vécna prava
k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni ptfedpis, ze urcitd véc neni
soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc
nemovita.
(2) Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou movité.
Dil 3
Soucast véci a prisluSenstvi véci
Soucast véci
§ 505
Soucast veéci je vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemize byt od véci oddéleno, aniz se tim véc
znehodnoti.
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§ 506
(1) Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jind zafizeni
(déle jen "stavba") s vyjimkou staveb doCasnych, v¢etné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevneéno ve
zdech.
(2) Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod jiny pozemek.

§ 507
Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

§ 508
(1) Stroj nebo jiné upevnéné zatizeni (dale jen "stroj") neni soucasti nemovité véci zapsané do vetejného
seznamu, byla-li se souhlasem jejiho vlastnika zapsana do téhoz seznamu vyhrada, Ze stroj jeho vlastnictvim
neni. Vyhrada bude vymazéana, prokéaze-li vlastnik nemovité véci nebo jind osoba opravnéna k tomu podle
zapisu ve vefejném seznamu, ze se vlastnik nemovité véci stal vlastnikem stroje.
(2) Ma-li byt takovym strojem nahrazen stroj, ktery je soucéasti nemovité véci, lze vyhradu do vetejného
seznamu zapsat, pokud proti tomu osoba zapsana ve vyhodnéjsim potadi nevznese odpor. Pravo odporu vSak
nema osoba, jejiz pravo nemuize byt zapisem vyhrady zkraceno, ani osoba, jejiz pohledavka byla jiz splnéna;
za tim ucelem mutize byt splnéna i pohledavka dosud nedospéla.

§ 509
Inzenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou soucasti pozemku.
Ma se za to, Ze soucasti inzenyrskych siti jsou i stavby a technicka zatizeni, ktera s nimi provozng¢ souvisi.

PiisluSenstvi véci

§ 510
(1) Prislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale
uzivalo spole¢n¢ s hlavni véci v rdmci jejich hospodafského urceni. Byla-1i vedlejsi véc od hlavni véci
prechodné odloucena, nepiestava byt prislusenstvim.
(2) Ma se za to, ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci, tykaji i jejiho piislusenstvi.

§ 511
Jsou-li pochybnosti, zda je néco prislusenstvim véci, posoudi se piipad podle zvyklosti.

§512
Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlej§i véci vlastnika u stavby prislusenstvim pozemku, je-li jejich
ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hospodaiského ucelu trvale uzivalo.

§513
Prislusenstvim pohledavky jsou troky, tiroky z prodleni a naklady spojené s jejim uplatnénim.

HLAVAYV
PRAVNI SKUTECNOSTI
Dil 1
Pravni jednani
Oddil 1
VSeobecna ustanoveni

§ 545
Pravni jednani vyvolava pravni nasledky, které jsou v ném vyjadieny, jakoz i pravni nasledky plynouci ze
zakona, dobrych mravil, zvyklosti a zavedené praxe stran.

§ 546
Pravné lze jednat konanim nebo opomenutim; mulze se tak stat vyslovné nebo jinym zptisobem
nevzbuzujicim pochybnost o tom, co jednajici osoba chtéla projevit.

§ 547
Pravni jednani musi obsahem a ucelem odpovidat dobrym mravim i zakonu.

Podminka

§ 548
(1) Vznik, zménu nebo zanik prav lze vazat na splnéni podminky. Je-li zanik prava nebo povinnosti vdzan na
nemoznou podminku, nepfihlizi se k ni.
(2) Podminka je odkladaci, zavisi-li na jejim splnéni, zda pravni nasledky jednani nastanou. Podminka je
rozvazovaci, zavisi-li na jejim splnéni, zda pravni nasledky jiz nastalé pominou.
(3) Neplyne-li z pravniho jednani nebo jeho povahy néco jiné¢ho, ma se za to, Ze podminka je odkladaci.

§ 549
(1) K splnéni podminky se neptihlizi, zptisobi-li jeji splnéni zdmérné osoba, ktera neni opravnéna tak ucinit a
které je splnéni podminky na prospéch.
(2) Zmati-li zdmérne, aniz je k tomu opravnéna, splnéni podminky strana, které je nesplnéni podminky na
prospéch, povazuje se podminka za splnénou.
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Dolozeni ¢asu

§ 550
Je-li k uCinnosti pravniho jednani urCena pocCatecni doba, pouziji se § 548 a 549 o odkladaci podmince.
Omezi-li se G¢innost pravniho jednani kone¢nou dobou, pouziji se § 548 a 549 o rozvazovaci podmince.

Zdanlivé pravni jednani

§ 551
O pravni jednani nejde, chybi-li vile jednajici osoby.

§ 552
O pravni jednani nejde, nebyla-li zjevné projevena vazna vle.

§ 553
(1) O pravni jednani nejde, nelze-1i pro neurcitost nebo nesrozumitelnost zjistit jeho obsah ani vykladem.
(2) Byl-li projev viile mezi stranami dodatecné vyjasnén, nepiihlizi se k jeho vad¢ a hledi se, jako by tu bylo
pravni jednani od pocatku.

§ 554
K zdanlivému pravnimu jednani se nepiihlizi.
Oddil 2
Vyklad pravnich jednani
§ 555

(1) Pravni jednani se posuzuje podle svého obsahu.
(2) Mé-li byt ur€itym pravnim jednanim zastfeno jiné pravni jednani, posoudi se podle jeho pravé povahy.

§ 556
(1) Co je vyjadieno slovy nebo jinak, vylozi se podle umyslu jednajiciho, byl-li takovy imysl druhé strané
znam, anebo musela-li 0 ném védét. Nelze-li zjistit imysl jednajiciho, pfisuzuje se projevu vile vyznam,
jaky by mu zpravidla ptikladala osoba v postaveni toho, jemuz je projev viile urcen.
(2) Pii vykladu projevu vile se piihlédne k praxi zavedené mezi stranami v pravnim styku, k tomu, co
pravnimu jednani ptedchazelo, i k tomu, jak strany néasledné daly najevo, jaky obsah a vyznam pravnimu
jednani prikladaji.

§ 557
Ptipousti-li pouzity vyraz rizny vyklad, vylozi se v pochybnostech k tizi toho, kdo vyrazu pouzil jako prvni.

§ 558
(1) V pravnim styku s podnikatelem se vyrazu pripoustéjicimu riizny vyklad ptisoudi vyznam, jaky ma v
takovém styku pravidelné€. Neni-li vS§ak druha strana podnikatelem, musi ten, kdo se toho dovolava, prokazat,
ze druhé stran¢ musel byt takovy vyznam znam.
(2) V pravnim styku podnikatelt se pfihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné, anebo v daném
odvétvi, ledaze to vylouci ujedndni stran nebo zakon. Neni-li jiné ujednani, plati, Ze obchodni zvyklost ma
prednost pred ustanovenim zakona, jeZ nema donucujici u€inky, jinak se miize podnikatel zvyklosti dovolat,
prokaze-li, Ze druhd strana urcitou zvyklost musela znat a s postupem podle ni byla srozuména.

CAST TRETI
ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA
HLAVA 1
VSEOBECNA USTANOVENI

§ 976
Absolutni majetkova prava ptsobi vii¢i kazdému, nestanovi-li néco jiného zakon.

§ 977
Jen zakon stanovi, kterd prava k majetku jsou absolutni.

§ 978
Od ustanoveni této Casti se lze odchylit ujednanim s ucinky vici tfetim osobam, jen piipousti-li to zakon.

HLAVATI
VECNA PRAVA
Dil 1
Obecn4 ustanoveni

§ 979
Ustanoveni této hlavy se pouziji na véci hmotné i nehmotné, na prava vsak jen potud, pfipousti-li to jejich
povaha a neplyne-li ze zakona néco jiného.

§ 980
(1) Je-li do vetejného seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost zapsaného udaje. Stanovi-
li to pravni predpis, zapiSe se do vefejného seznamu kromé¢ vécného prava i pravo uzivani nebo pozivani,
jakoz i omezeni rozsahu nebo zptisobu uzivani nebo pozivani véci spoluvlastniky.
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(2) Je-li pravo k véci zapsano do vefejného seznamu, ma se za to, ze bylo zapsano v souladu se skute¢nym
pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z verejného seznamu vymazano, ma se za to, Ze neexistuje.

§ 981
Je-li do vetfejného seznamu zapsano vécné pravo k cizi véci, ma prednost pred vécnym pravem, které neni z
vetejného seznamu zjevné.

§ 982

(1) Pro poradi vécnych prav k cizi véci rozhoduje doba podani ndvrhu na zéapis pradva. Prava zapsand na
zéklad€ navrhi podanych v téze dobé maji stejné potadi.

(2) Ztizuje-li vlastnik vécné pravo k vlastni véci, mize pred timto pravem vyhradit a do verejného seznamu
zapsat prednostni poradi pro jiné pravo; ma-li byt vyhrada do vefejného seznamu zapsdna az po ziizeni
vécného prava, vyzaduje se souhlas osoby, jejiz pravo ma byt dotéeno. K zapisu prava, pro néz bylo
vyhrazeno lepsi potadi, se nevyzaduje souhlas osoby, jejiz pravo je vyhradou omezeno, ledaze ma byt pravo,
jemuz svéd¢i vyhrada lepsiho potadi, zapsano do vefejného seznamu v SirS§im rozsahu, nez jak to z vyhrady
vyplyva.

§ 983
(1) Je-li ve vefejném seznamu zapsano piednostni pravo ke ziizeni vécného prava jiné osobé a nebyl-li do
jednoho roku od zapisu podan navrh na zapis prava, kterého se prednostni pravo tyka, miize se vlastnik
domoci vymazu prednostniho prava. Prokaze-li ten, kdo ma ptednostni pravo, ze pied uplynutim lhity podal
zalobu na ptfevod nebo jiné ziizeni vécného prava, pocne lhita bézet od skonceni soudniho fizeni; pfi
zamitnuti zaloby vSak bude pfednostni pravo vymazdno na zadost vlastnika k okamziku pravni moci
rozhodnuti.
(2) Je-1i ve vetfejném seznamu zapsano prednostni pravo jako podminéné nebo s dolozenim Casu, pocne lhiita
podle odstavce 1 bézet dnem, kdy se piednostni pravo stane vymahatelnym.

§ 984
(1) Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteénym pravnim stavem, svéd¢i zapsany stav
ve prospéch osoby, kterd nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu opravnéné podle
zapsaného stavu. Dobré vira se posuzuje k dob¢, kdy k pravnimu jednani doslo; vznika-li v§ak vécné pravo
az zapisem do vefejného seznamu, pak k dobé podani navrhu na zapis.
(2) Pro nezbytnou cestu, vymének a pro vécné pravo vznikajici ze zakona bez zietele na stav zapist ve
vefejném seznamu se véta prvni odstavce 1 nepouzije.

§ 985
Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteCnym pravnim stavem, miize se osoba, jejiz
vécné pravo je dotceno, domahat odstranéni nesouladu; prokaze-li, Ze své pravo uplatnila, zapiSe se to na jeji
zadost do vefejného seznamu. Rozhodnuti vydané o jejim vécném pravu ptisobi viici kazdému, jehoz pravo
bylo zapséano do verejného seznamu poté, co dotCend osoba o zapis pozadala.

§ 986
(1) Kdo tvrdi, ze je ve svém pravu dotcen zépisem provedenym do vefejného seznamu bez pravniho divodu
ve prospéch jiného, mize se domahat vymazu takového zapisu a Zadat, aby to bylo ve vefejném seznamu
poznamenano. Organ, ktery vefejny seznam vede, vymaze poznamku spornosti zapisu, nedolozi-li zadatel
ani do dvou mésicti od doruceni zadosti, ze své pravo uplatnil u soudu.
(2) Pozédal-li zadatel o poznamenani spornosti zépisu do jednoho mésice ode dne, kdy se o zapisu dozvédel,
pusobi jeho pravo vuci kazdému, komu popirany zapis svéd¢i nebo kdo na jeho zakladé dosahl dalsiho
zapisu; po uplynuti této lhity vSak jen vici tomu, kdo dosahl zapisu, aniz byl v dobré vite.
(3) Nebyl-li zadatel o zapisu ciziho prava fadn€ vyrozumén, prodluzuje se lhtita podle odstavce 2 na tfi roky;
lhtita pocne bézet ode dne, kdy byl popirany zapis proveden.

Dil 2

Drzba

§ 987
Drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe.

§ 988
(1) Drzet lze pravo, které 1ze pravnim jednanim pfevést na jiného a které ptipousti trvaly nebo opakovany
vykon.
(2) Osobni pravo neni ptedmétem drzby ani vydrzeni. Kdo vSak vykonava osobni pravo poctivé, je opravnén
své domnélé pravo vykonavat a héjit.

§ 989
(1) Vlastnické pravo drzi ten, kdo se véci ujal, aby ji mél jako vlastnik.



(2) Jiné pravo drzi ten, kdo je pocal vykonavat jako osoba, jiz takové pravo podle zakona nalezi, a komu jiné
osoby ve shod¢ s nim plni.
Nabyti drzby
§ 990
(1) DrZbu Ize nabyt bezprostiedné tim, ze se ji drzitel ujme svou moci. Bezprostiedné se drzba nabyva v
rozsahu, v jakém se ji drzitel skutecné ujal.
(2) Drzbu lze nabyt odvozené tim, Ze dosavadni drzitel pfevede svou drzbu na nového drzitele, nebo tim, ze
se novy drzitel ujme drzby jako pravni nastupce dosavadniho drzitele. Odvozené se nabyva drzba v rozsahu,
v jakém ji mél dosavadni drzitel a v jakém ji na nového drzitele pievedl.
§ 991
Radna drzba
Drzba je tadna, pokud se zaklada na platném pravnim divodu. Kdo se ujme drzby bezprosttedné, aniz rusi
cizi drzbu, nebo kdo se ujme drzby z viile pfedchoziho drzitele nebo na zékladé vyroku organu vetejné moci,
je fadnym drzitelem.
Poctiva drzba
§ 992
(1) Kdo mé z ptesvédcivého diivodu za to, Ze mu nalezi pravo, které vykonava, je poctivy drzitel. Nepoctive
drzi ten, kdo vi nebo komu musi byt z okolnosti zjevné, ze vykonava pravo, které mu nenalezi.
(2) Nepoctivost zastupce pii nabyti drzby nebo pfi jejim vykonu zastupcem c¢ini drzbu nepoctivou. To
neplati, pokud zastoupeny zvlastnim piikazem danym se zietelem k této drzb¢ zastupci natidil, aby se drzby
ujal nebo aby ji vykonaval.
(3) Poctivému drziteli nalezi stejna prava jako drziteli fadnému.
§ 993
Prava drzba
Neprokaze-li se, ze se nékdo vetfel v drzbu svémocné nebo Ze se v ni vloudil potajmu nebo Isti, anebo ze
n¢kdo usiluje proménit v trvalé pravo to, co mu bylo povoleno jen vyprosou, jde o pravou drzbu.
§ 994
Ma se za to, ze drZzba je fadna, poctiva a prava.
§ 995
Bylo-li vyhovéno zalobé napadajici drzbu nebo jeji poctivost, povazuje se poctivy drzitel za nepoctivého
nejpozdeji od okamziku, kdy mu byla doruc¢ena zaloba. Néhoda, kterd by véc u vlastnika nebyla stihla, vSak
jde k tizi drzitele, jen kdyz spor svévoln¢€ zdrzel.
Drzba vlastnického prava
§ 996
(1) Poctivy drzitel smi v mezich pravniho fadu véc drzet a uzivat ji, ba ji i zni€it nebo s ni i1 jinak nakladat, a
neni z toho nikomu odpovédny.
(2) Poctivému drziteli nalezeji vSechny plody véci, jakmile se oddéli. Jeho jsou také vSechny jiz vybrané
uzitky, které za drzby dospély.
§ 997
(1) Poctivému drziteli se hradi nutné naklady, jichz bylo pro trvajici zachovani podstaty véci potieba, jakoz i
naklady vynalozené ucelné a zvySujici uzitecnost véci nebo jeji hodnotu. Nahrada nalezi do vySe pritomné
hodnoty, pokud ta neptevySuje naklady skute¢né.
(2) Obvyklé udrzovaci naklady se nehradi.
§ 998
Z nékladi ucinénych poctivym drzitelem ze zaliby nebo pro okrasu se hradi jen tolik, o kolik se zvysila
zhorseni jeji podstaty.
§ 999
Ani poctivy drzitel se nemize domahat, aby mu byla nahrazena cena, za kterou na sebe véc pievedl.
§ 1000
Nepoctivy drzitel vyda veskery uzitek, kterého drzbou nabyl, a nahradi ten, ktery by ziskala zkracena osoba,
jakoz i vSechnu $kodu, ktera vzesla z jeho drzby.
§ 1001
Vynalozi-li nepoctivy drzitel nutné naklady, jichz bylo potieba pro zachovani podstaty véci, nalezi mu jejich
nahrada. Pokud jde o ostatni néklady, pouziji se obdobné ustanoveni o neptikdzaném jednateli.
§ 1002
Drzba jinych prav
Pro drzitele jinych prav plati § 996 az 1001 piimétenc.
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Ochrana drzby
§ 1003
DrzZbu neni nikdo opravnén svémocné rusit. Kdo byl v drzbé ruSen, mtize se domahat, aby se rusitel ruseni
zdrzel a vSe uvedl v predesly stav.
§ 1004
(1) Je-li drzitel provadénim stavby ohrozen v drzbé€ nemovité véci nebo mtize-li se pro to diivodné obavat
nasledkt uvedenych v § 1013 a nezajisti-li se proti nému stavebnik cestou prava, mize se ohrozeny drzitel
domahat zakazu provadéni stavby. Zakazu se drzitel domahat nemize, jestlize ve spravnim fizeni, jehoz byl
ucastnikem, neuplatnil své namitky k zadosti o povoleni takové stavby, ac tak ucinit mohl.
(2) Dokud neni o zalezitosti rozhodnuto, miize soud zakazat, aby se stavba provadéla. Hrozi-li vSak pifimé
nebezpeci, nebo da-li zalovany pfimérenou jistotu, ze véc uvede v predesly stav a nahradi Skodu, ale zalobce
jistotu za nasledky svého zadkazu nedd, soud nezakaze, aby se zatim v provadéni stavby pokracovalo, ledaze
zékaz odlivodnuji okolnosti piipadu.
§ 1005
Pro ptipad odstraiiovani stavby plati § 1004 obdobné.
Uchovani drzby
§ 1006
Drzitel se smi svémocnému ruseni vzeprit a véci, jez mu byla odnata, pti ruSebnim ¢inu znovu zmocnit,
neptekroci-li pfitom meze nutné obrany.
§ 1007
(1) Byl-li drzitel z drzby vypuzen, miiZze se na vypuditeli domahat, aby se zdrzel dalSiho vypuzeni a obnovil
puvodni stav. Proti zalobé na ochranu drzby lze namitnout, Ze zalobce ziskal proti zalovanému nepravou
drzbu nebo Ze ho z drzby vypudil.
(2) Vypuzeni z drzby prav nastane, kdyz druhd strana odepie plnit, co dosud plnila, kdyz nékdo zabrani
vykonu prava, nebo jiz nedba povinnosti zdrzet se n¢jakého konani.
Pifedmét a obsah vlastnického prava
§ 1011
Vse, co nékomu patii, v§echny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnictvim.
§ 1012
Vlastnik méa pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho fddu libovolné nakladat a jiné osoby z toho
vyloudit. Vlastniku se zakazuje nad miru pfiméfenou pomérim zavazné rusit prava jinych osob, jakoz i
vykonavat takové Ciny, jejichz hlavnim ucelem je jiné osoby obtéZzovat nebo poskodit.
Rozhrady
§ 1024
(1) Ma se za to, ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné ptirozené nebo umeélé rozhrady mezi sousednimi
pozemky jsou spolecné.
(2) Spolecnou zed’ mize kazdy uzivat na své stran¢ az do poloviny jeji tloustky a zfidit v ni vyklenky tam,
kde na druhé strané nejsou. Nesmi vsak ucinit nic, co zed’ ohrozi nebo co sousedovi piekazi v uzivani jeho
casti.
§ 1025
Kde jsou rozhrady dvojité nebo kde je vlastnictvi rozdéleno, udrzuje kazdy svym nakladem, co je jeho.
§ 1026
Vlastnik neni povinen znovu postavit rozpadlou zed’, plot nebo obnovit jinou rozhradu, musi ji vSak udrzovat
v dobrém stavu, hrozi-li nasledkem jejiho poskozeni sousedovi skoda. Dojde-li vSak k takovému naruSeni
rozhrady, ze hrozi, Ze se hranice mezi pozemky stane neznatelnd, ma kazdy soused pravo pozadovat opravu
nebo obnoveni rozhrady.
§ 1027
Na navrh souseda a po zjisténi stanoviska stavebniho ufadu mtize soud ulozit vlastnikovi pozemku povinnost
pozemek oplotit, je-li to potiebné k zajisténi neruSeného vykonu sousedova vlastnického prava a nebrani-li
to ucelnému uzivani dal§ich pozemka.
§ 1028
Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, ma kazdy soused pravo pozadovat, aby je soud
urcil podle posledni pokojné drzby. Nelze-li ji zjistit, ur¢i soud hranici podle slusného uvazeni.
Nezbytna cesta
§ 1029
(1) Vlastnik nemovité véci, na niz nelze fadné hospodafit ¢i jinak ji fadn¢ uzivat proto, Ze neni dostatecné
spojena s vefejnou cestou, muze zadat, aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pies svij
pozemek.
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(2) Nezbytnou cestu mize soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potiebé vlastnika nemovité véci radné ji
uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost. Zaroven musi byt dbano, aby soused byl ziizenim
nebo uzivanim nezbytné cesty co nejméné obtézovan a jeho pozemek co nejméné zasazen. To musi byt
zvlast’ zvazeno, ma-li se Zadateli povolit zfizeni nové cesty.

§ 1030
(1) Za nezbytnou cestu nalezi iplata a od¢inéni Gjmy, neni-li jiz kryto Gplatou. Povoli-li se spoluuzivani cizi
soukromé cesty, zahrne tiplata i zvySené naklady na jeji udrzbu.
(2) Vlastnik nemovité véci, v jehoz prospéch byla nezbytna cesta povolena, poskytne jistotu pfiméfenou
pfipadné skodé zplisobené na dotéeném pozemku; to neplati, je-li zjevné, Ze patrna Skoda na dotCeném
pozemku nevznikne.
(3) PInéni podle odstavct 1 a 2 nalezi pfedev§im vlastniku pozemku dotceného povolenim nezbytné cesty,
ma-li vSak jim byt dotceno téZz vécné pravo dalsi osoby k dotéenému pozemku, poskytnou se tato plnéni v
pfiméteném rozsahu i ji. Dal$i osobé, jiz bylo k dot¢ené nemovité véci ziizeno jiné pravo, nalezi ndhrada za
utrpénou ujmu proti vlastnikovi dotéeného pozemku; k tomu musi byt pfihlédnuto pfi stanoveni Uplaty podle
odstavce 1.

§ 1031
Bylo-li povoleno zfidit na dot¢eném pozemku nezbytnou cestu jako umélou, ziidi a udrzuje ji ten, v jehoz
prospéch byla povolena.

Vyvlastnéni a omezeni vlastnického prava

§ 1037
Ve stavu nouze nebo v naléhavém vefejném zdjmu lze na nezbytnou dobu a v nezbytné mife pouzit
vlastnikovu véc, pokud ucelu nelze dosahnout jinak.

§ 1038
Ve vetejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak, a jen na zéklad¢ zékona lze vlastnické pravo omezit nebo
véc vyvlastnit.

§ 1039
(1) Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci nalezi vlastnikovi plna nahrada odpovidajici mite,
v jaké byl jeho majetek témito opatienimi dotcen.
(2) Nahrada se poskytuje v penézich. Lze ji v§ak poskytnout i jinym zplisobem, pokud si to strany ujednaji.

Ochrana vlastnického prava

§ 1040
(1) Kdo véc nepravem zadrzuje, mize byt vlastnikem zalovan, aby ji vydal.
(2) Zalovat o vydani véci nemtize ten, kdo véc svym jménem nabyvateli zcizil, aniz byl jejim vlastnikem, a
teprve poté k ni vlastnické pravo nabyl; nabytim vlastnického prava zcizitelem se nabyvatel stava vlastnikem
véci.

§ 1041
(1) Kdo se domaha, aby mu véc byla vydana, musi ji popsat takovymi znaky, kterymi se rozeznava od jinych
véci téhoz druhu.
(2) Vydani movité véci, kterou nelze rozeznat podle odstavce 1, zejména jedna-li se o penize nebo o cenné
papiry na dorucitele smiSené s jinymi vécmi téhoz druhu, se lze domahat, jen lze-li z okolnosti seznat
vlastnické pravo osoby, jez pravo uplatituje, a nedostatek dobré viry osoby, na niz je pozadovano vydani
veci.

§ 1042
Vlastnik se miize domahat ochrany proti kazdému, kdo nepravem do jeho vlastnického prava zasahuje nebo
je rusi jinak nez tim, Ze mu véc zadrzuje.

Pododdil 5
VydrZeni
Radné vydrzZeni

§ 1089
(1) Drzi-li poctivy drzitel vlastnické pravo po urcenou dobu, vydrZzi je a nabude véc do vlastnictvi.
(2) Nepoctivost piedchiidce nebrani poctivému néstupci, aby pocal vydrzeni dnem, kdy nabyl drzby.

§ 1090
(1) K vydrzeni se vyzaduje pravost drzby a aby se drzba zakladala na pravnim dtivodu, ktery by postacil ke
vzniku vlastnického prava, pokud by nalezelo pfevodci nebo kdyby bylo zfizeno opravnénou osobou.
(2) Nabyl-li zGstavitel nepravou drzbu, nemuze vlastnické pravo vydrzet ani jeho dédic, i kdyby drzel
poctivé. To plati obdobné¢ i pro v§eobecného pravniho nastupce pravnické osoby.

§ 1091
(1) K vydrzeni vlastnického prava k movité véci je potiebna nepierusena drzba trvajici tii roky.
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(2) K vydrzeni vlastnického prava k nemovité véci je potiebna nepferusena drzba trvajici deset let.

§ 1092
Do vydrzeci doby se ve prospéch vydrzitele zapocte i doba fadné a poctivé drzby jeho predchtdce.

§ 1093
Drzba se pierusi, nevykonaval-li ji drzitel v pribéhu vydrzeci doby déle nez jeden rok.

§ 1094
Vyzaduje-li se, aby osoba méla zdkonného zastupce nebo opatrovnika, poc¢ne vydrzeci doba bézet ohledné
prava proti ni az ode dne, kdy zdkonného zastupce nebo opatrovnika ziska. Jiz zapocatd doba bézi dale,
avsak neskon¢i drive, nez uplyne jeden rok po odpadnuti piekazky.

§ 1095

Mimoiadné vydrZeni

Uplyne-li doba dvojnasobné dlouhd, nez jaké by bylo jinak zapottebi, vydrzi drzitel vlastnické pravo, i kdyz
neprokaze pravni diivod, na kterém se jeho drzba zaklada. To neplati, pokud se mu prokaze nepoctivy umysl.

§ 1096

Zapocteni vydrZeci doby

(1) Nabyl-li nékdo poctiveé drzbu od poctivého drzitele, jehoz drzba se zaklada na pravnim diivodu, ktery by
postacil ke vzniku vlastnického prava (§ 1090 odst. 1), zapocitava se mu vydrzeci doba jeho predchtdce.
(2) Pti mimotadném vydrzeni se nastupci zapocte vydrzeci doba poctivého predchiidce bez dalsiho.

§ 1097

Zakaz vydrzeni

Vydrzet vlastnické pravo nemiize zédkonny zastupce proti zastoupenému, ani zastoupeny proti svému
zakonnému zastupci. To plati obdobné i pro opatrovnika a opatrovance a pro porucnika a porucence.

§ 1098

Zastaveni vydrzZeci doby
Mezi manzely nepocne vydrzeci doba bézet ani nebézi, dokud manzelstvi trva. To plati obdobné i pro osoby
zijici ve spolecné domadcnosti, zdkonné¢ho zastupce a zastoupeného, opatrovnika a opatrovance i pro
poruc¢nika a porucence.
Pododdil 6
Prevod vlastnického prava

§ 1099
Vlastnické pravo k véci urené jednotlivé se prevadi uz samotnou smlouvou k okamziku jeji Gcinnosti,
ledaze je jinak ujednano nebo stanoveno zakonem.

§ 1100
(1) Prevede-li strana postupné uzavienymi smlouvami riiznym osobam vlastnické pravo k véci nezapsané ve
vefejném seznamu, nabyva vlastnické pravo osoba, které prevodce vydal véc nejdiive. Neni-li nikdo takovy,
nabyva vlastnické pravo osoba, s niz byla uzaviena smlouva, kterd nabyla ti€¢innosti jako prvni.
(2) Prevede-li strana vlastnické pravo k véci zapsané ve vetejném seznamu postupné n¢kolika osobam, stane
se vlastnikem osoba, ktera je v dobré vife a jejiz vlastnické pravo bylo do vefejného seznamu zapsano jako
prvni, a to i v ptipadé, Ze jeji pravo vzniklo pozdéji.

§ 1105

Prevod vlastnického prava k nemovité véci
Prevede-li se vlastnické pravo k nemovité véci zapsané ve vefejném seznamu, nabyva se véc do vlastnictvi
zapisem do takového seznamu.
Spole¢na ustanoveni o pievodu vlastnického prava

§ 1106
Kdo nabude vlastnické pravo, nabude také prava a povinnosti s véci spojena.

§ 1107
(1) Kdo nabude vlastnické pravo, piejima také zavady vaznouci na véci, které jsou zapsany ve veiejném
seznamu; jiné zavady piejima, me¢l-1i a mohl-li je z okolnosti zjistit nebo bylo-li to ujednano, anebo stanovi-
li tak zakon.
(2) Zéavady, které neptejdou, zanikaji.

§ 1108
Ustanoveni § 1106 a 1107 plati obdobné také pti nabyti vlastnického prava jinak nez prevodem.

Kapitola étvrté
Vyiiatek ze spravniho fiadu
§ 1 odst. 1: Tento zakon upravuje postup organii moci vykonné, organli izemnich samospravnich celkd,
jinych orgéand, pravnickych a fyzickych osob, pokud vykonévaji pisobnost v oblasti vefejné spravy (dale jen
»spravni organ®).
12



§ 1 odst. 2: Tento zakon nebo jeho jednotliva ustanoveni se pouZiji, nestanovi-li zvlastni zakon jiny postup.

§ 1 odst. 3: Tento zakon se nevztahuje na pravni jednani provadénd spravnimi organy a na vztahy mezi

organy téhoz izemniho samospravného celku pii vykonu samostatné piisobnosti.

§ 4 odst. 1: Vefejna sprava je sluzbou vetejnosti. Kazdy, kdo plni ukoly vyplyvajici z ptisobnosti spravniho

organu, ma povinnost se k dot¢enym osobam chovat zdvorile a podle moznosti jim vychazet vstiic.

§ 4 odst. 2: Spravni organ v souvislosti se svym ukonem poskytne dotené osob¢ pfimerené pouceni o jejich

pravech a povinnostech, je-li to vzhledem k povaze tikonu a osobnim pomérim dotéené osoby potiebné.

§ 4 odst. 3: Spravni organ s dostate¢nym ptedstihem uvédomi dotéené osoby o ukonu, ktery ucini, je-li to

potiebné k hajeni jejich prav a neohrozi-li to ticel tkonu.

§ 4 odst. 4: Spravni organ umozni dotéenym osobam uplatiovat jejich prava a opravnéné zajmy.

§ 5: Pokud to povaha projednavané véci umoziuje, pokusi se spravni orgédn o smirné odstranéni rozport,

které brani fadnému projednani a rozhodnuti dané véci.

§ 6 odst. 1: Spravni organ vyfizuje véci bez zbytecnych prutahd. Necini-li spravni orgén tkony v zakonem

stanovené lhuté nebo ve 1hité pfiméfené, neni-li zakonna lhita stanovena, pouzije se ke zjednani napravy

ustanoveni o ochrané pred necinnosti.

§ 6 odst. 2: Spravni organ postupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbyte¢né naklady, a dotéené osoby co

mozna nejméne zatézuje. Podklady od dotcené osoby vyzaduje jen tehdy, stanovi-li tak pravni predpis. Lze-

li v§ak potfebné udaje ziskat z ufedni evidence, kterou spravni organ sam vede, a pokud o to dotcend osoba

pozada, je povinen jejich obstarani zajistit. Pti opatfovani udajii podle tohoto ustanoveni ma spravni organ

vuci tfetim osobam, jichz se tyto idaje mohou tykat, stejné postaveni jako dotcend osoba, na jejiz pozadani

udaje opatiuje.

§ 7 odst. 1: DotCené osoby maji pii uplatnovani svych procesnich prav rovné postaveni. Spravni organ

postupuje vici dotéenym osobam nestranné a vyzaduje od vsech dotcenych osob plnéni jejich procesnich

povinnosti rovnou merou.

§ 7 odst. 2: Tam, kde by rovnost dotcenych osob mohla byt ohroZena, spravni organ ucini opateni potfebna

k jejimu zajisténi.

§ 8 odst.1: Spravni organy dbaji vzajemného souladu vsech postupti, které probihaji soucasné a souviseji s

tymiz pravy nebo povinnostmi dotéené osoby. Na to, Ze soucasné probiha vice takovych postupti u riznych

spravnich organti nebo u jinych organti vetejné moci, je dotéena osoba povinna spravni organy bezodkladné

upozornit.

§ 7 odst. 2: Spravni organy vzajemné spolupracuji v zajmu dobré spravy.

§ 9: Spravni fizeni je postup spravniho organu, jehoz ucelem je vydani rozhodnuti, jimZ se v uréité véci

zakladaji, méni nebo rusi prava, anebo povinnosti jmenovité urcené osoby nebo jimz se v urcité véci

prohlasuje, Ze takova osoba prava nebo povinnosti ma nebo nema.

§ 10 Vécnd piislusnost: Spravni organy jsou vécné piislusné jednat a rozhodovat ve vécech, které jim byly

sveéteny zakonem nebo na zakladé zakona.

§ 27 odst. 1: Ucastniky fizeni (dale jen ,,acastnik®) jsou

a) v tizeni o zadosti zadatel a dal$i dotené osoby, ne které se pro spoleenstvi prav nebo povinnosti s
zadatelem musi vztahovat rozhodnuti spravniho organu,

b) v fizeni z moci Gfedni dotené osoby, jimz ma rozhodnuti zalozit, zménit nebo zrusit pravo anebo
povinnost nebo prohlasit, Ze pravo nebo povinnost maji nebo nemaji.

§ 27 odst. 2: Ugastniky jsou téZ dal$i dot&ené osoby, pokud mohou byt rozhodnutim piimo dotéeny ve svych

pravech nebo povinnostech.

§ 27 odst. 3: Ugastniky jsou rovnéz osoby, o kterych to stanovi zvlastni zakon. Nestanovi-li zvlastni zakon

jinak, maji postaveni ucastnikl podle odstavce 2, ledaze jim ma rozhodnuti zalozit, zménit nebo zrusit pravo

anebo povinnost nebo prohlasit, Ze pravo nebo povinnost maji anebo nemaji; v tom piipadé maji postaveni

jednotlivych Gcastnika.

§ 36 odst. 1: Nestanovi-li zdkon jinak, jsou ucastnici opravnéni navrhovat dikazy a Cinit jiné navrhy po

celou dobu fizeni az do vydani rozhodnuti; spravni organ muiZze usnesenim prohlasit, dokdy mohou tcastnici

Cinit své navrhy.

§ 36 odst. 2: Utastnici maji pravo vyjadiit v fizeni své stanovisko. Pokud o to pozadaji, poskytne jim spravni

organ informace o fizeni, nestanovi-li zakon jinak.

§ 36 odst. 3: Nestanovi-li zakon jinak, musi byt Gi¢astnikiim pied vydanim rozhodnuti ve véci ddna moznost

vyjadrit se k podkladiim rozhodnuti; to se netyka zadatele, pokud se jeho Zadosti v plném rozsahu vyhovuje,

a ucastnika, ktery se prava vyjadrit se k podkladim rozhodnuti vzdal.

§ 36 odst. 4: Ucastnik ma pii jednani se spravnim organem pravo na konzultace s osobou, ktera mu podle

obcanského zakoniku muize jako podpiirce napomahat pii rozhodovani; je-li takovych osob vice, zvoli si
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ucastnik jednu z nich. Namitne-li v prub&hu fizeni podptirce G¢astnika vlastnim jménem neplatnost pravniho
jednani uc¢inéného podporovanym ucastnikem, spravni organ k této namitce v fizeni pfihlédne.
§ 37: Ustanoveni upravuje nalezitosti podani.
§ 38: Ustanoveni upravuje pravidla pro nahlizeni do spisu.
§ 40: Ustanoveni upravuje pravidla pro pocitani casu.
§ 51 az § 56: Ustanoveni upravuji formy dokazovani - listinou, ohledanim, znaleckym posudkem.
Predbéznd otdzka § 57 odst. 1: pism. a) mlize dat podnét k zahajeni fizeni pfed pfislusSnym spravnim
organem nebo jinym organem vefejné moci; v piipadech stanovenych zakonem je spravni organ povinen
takovy podnét dat, nebo
pism. b) miize vyzvat ucastnika, popfipade jinou osobu, aby podala zadost o zahajeni fizeni pted pfislusSnym
spravnim orgdnem nebo jinym organem verejné moci ve lhuté, kterou spravni orgén urci, nebo
pism. ¢) si o ni mze ucinit usudek; spravni organ si vSak nemiZze ucinit usudek o tom, zda byl spachan
trestny Cin, prestupek nebo jiny spravni delikt a kdo za né€j odpovida, ani o otazkach osobniho stavu.
§ 67 odst. 1: Rozhodnutim spravni organ v urcCité véci zakladd, méni nebo rusi prava anebo povinnosti
jmenovité urcené osoby nebo v urCité véci prohlasuje, Ze takova osoba prava nebo povinnosti ma anebo
nema, nebo v zakonem stanovenych ptipadech rozhoduje o procesnich otazkach.
NaéleZitosti rozhodnuti § 68 odst. 1: Rozhodnuti obsahuje vyrokovou ¢ast, odiivodnéni a pouceni ucastniku.
§ 68 odst. 2: Ve vyrokové Casti se uvede feSeni otazky, ktera je pfedmétem fizeni, pravni ustanoveni podle
nichZ bylo rozhodovano a oznaéeni tcastnikd podle § 27 odst. 1. Ugastnici, ktefi jsou fyzickymi osobami, se
oznacuji udaji umoznujicimi jejich identifikaci, ucastnici, ktefi jsou pravnickymi osobami se oznacuji
nazvem a sidlem. Ve vyrokové ¢asti se uvede lhiita ke splnéni uklddanych povinnosti, popiipadé téz jiné
udaje potfebné k jejimu fadnému splnéni a vyrok o ....
§ 68 odst. 3: V odiivodnéni se uvedou divody vyroku nebo vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vydani,
uvahy, kterymi se spravni organ ftidil pfi jejich hodnoceni a pii vykladu préavnich ptredpisti, a informace o
tom, jak se spravni organ vypotadal s navrhy a namitkami ucastnikli a s jejich vyjadienim k podkladim
rozhodnuti.
§ 68 odst. 4: Oduvodnéni rozhodnuti neni tieba, jestlize spravni organ prvniho stupné v§em ucastniklim v
plném rozsahu vyhovi.
§ 68 odst. 5: V pouceni uvede, zda je mozné proti rozhodnuti podat odvolani, v jaké lhité je tak mozno
ucinit, od kterého dne se tato lhlita pocita, ktery spravni organ o odvolani rozhoduje a u kterého spravniho
organu se odvolani podava.
§ 68 odst. 6: Pokud odvolani nema odkladny uc¢inek, musi byt tato skutecnost v pouceni uvedena.
§ 71: V tomto ustanoveni se uvadi lhiity pro vydani rozhodnuti.
§ 77 a 78: Upravuji, kdy je rozhodnuti nicotné, nebot’” k jeho vydani nebyl spravni orgén viibec vécné
prislusny; to neplati, pokud je vydal spravni orgén nadfizeny vécné piisluSnému spravnimu organu.
§ 81 az 92: Upravuji postup odvolani se proti rozhodnuti a postup odvolaciho fizeni.
§ 94 az 99: Upravuji postup pfezkumného fizeni k rozhodnuti v ptipadé, kdy lze divodné pochybovat o tom,
7e rozhodnuti je v souladu s pravnimi ptedpisy, a upravuji postup vytizeni.
§ 154 a 7 158: Upravuji podminky vyjadieni, osvédCeni a sd€leni spravnich ufadu.
§ 159 a 7 169: Upravuji nalezitosti vetejnopravnich smluv spravnich ufada s jinymi pravnimi subjekty.
§ 171 a 7z 174: Upravuji podminky vzniku a nalezitosti ,,opatfeni obecné povahy* - to neni ani pravnim
pfedpisem ani rozhodnutim, nejznaméjSim je ziejm¢ vydani uzemné-planovaci dokumentace (zéasady
uzemniho rozvoje kraje nebo Uzemni plan obce, pfipadné regula¢ni plan kraje nebo obce) ve smyslu
stavebniho zakona.
§ 175: Upravuje obsah a nalezitosti stiznosti osoby proti nevhodnému chovani uiednich osob nebo proti
postupu spravniho organu, neposkytuje-li tento zakon jiny prostiedek ochrany.
Kapitola pata
Obecné pravni, technické a obchodni podminky

wrw r

zhotoveni, vyuZiti a Sifeni zemémérického dila pro spravu a rozvoj vizemi
Pravni a technické podminky zhotoveni zemémérického dila
Zeméméftické dilo vznika na zékladé potvrzené objednavky nebo smlouvy o dilo. Uastnici smlouvy -
zhotovitel a objednatel dila jsou vazani
- ustanovenimi smlouvy/potvrzené objednavky,
- technickymi normami a vnitinimi pfedpisy objednatele uvedenymi ve smlouvé/potvrzené objednavce,
- obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
Obecné zavaznymi pravnimi predpisy jsou, nebo v nékterych ptipadech mohou byt, piedevsim
- obcansky zakonik, zakon o technickych pozadavcich na vyrobky, zékon o ochrané spottebitele,
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- stavebni zakon a souvisejici zakony o spravé objektd uzemi a prislusnych spravnich Uradech (Zivotni
prostiedi, zemédélska a lesni pida, vodstvo, pozemni komunikace, drahy, dilni dila, rozvodné sité
technického vybaveni, telekomunikacni sité, vodovody a kanalizace atd.) a zakony krajském a obecnim
zfizeni,

- zakon o zeméméfictvi, katastralni zakon, zakon o metrologii,

- pfislusné provadéci vyhlasky nebo souvisejici vladni nafizeni a v pravnich piedpisech uvedené technické
normy.

Poskytovani zemémérickych dél a dokumentaci staveb ve vefejném zajmu

Osobam opravnénych vykondvat zemémétickou Cinnost vyplyva ze zakona o zemémeéfictvi povinnost

poskytovat bezplatn¢ titadiim resortu zemémeéfictvi a katastru nemovitosti vysledky zemémeétickych ¢innosti

vyuzivanych ve vefejném zajmu pro vedeni zékladnich statnich mapovych dél a doklady prokazujici
presnost vysledkidl nebo poskytovat bezplatné vysledky zemémétickych Cinnosti vyuzitelnych pro obranu
statu. Zakon o zeméméfictvi také uklada vlastniku stavby, kterd tvofi polohopisny obsah statnich

kartografickych dél, pfedlozit na vyzvani geodetickou ¢ast dokumentace jejiho skuteéného provedeni k

nahlédnuti, poptipadé k vyuziti pro vedeni téchto kartografickych dél.

Katastralni zakon ve znéni provadéci vyhlasky upravuje obsah a formu geometrickych plant a

zemémetickych Cinnosti vykonavanych pro ucely katastru nemovitosti a predavanych katastralnim Gradim

(zdznam podrobného méfeni zmén, vytyCovaci nacrt hranice pozemku, vytycovaci protokol se stanoviskem

dotc¢enych vlastnikli pozemkl nebo jinych opravnénych osob). Jiné, nez v predchozich odstavcich uvedené

zdkony a predpisy, zeméméfické firmy a jejich objednatele neomezuji. Pro nakladdni s vysledky
zemémetickych Cinnosti pak plati jen soukromopravni dohody autora dila a objednatele, ktery dilo na
zakladé smlouvy od autora ziskal a zaplatil.

Podminky zhotoveni a vyuZiti zemémérického dila

Smlouva o dilo/potvrzena objedndvka je pravnim tkonem - projevem vtle - ktery, ma-li byt platny (viz

obcansky zakonik), musi byt ucinén vazn¢ a svobodné, urlit¢ a srozumitelné. Zejména uritost a

srozumitelnost smlouvy/potvrzené objednavky byvaji stranami smlouvy podcetiovany tak, Ze na strané jedné

objednatel nema jistotu, zda predmétné zemémetické dilo poslouzi ucelu, pro néz je objednal, a na strané
druhé zhotovitel nema jistotu, zda ucel dila miize nesporné zarudit, protoze zadani objednatele nebylo zcela
jednoznaéné. Uel zeméméiického dila mize nebo nemusi byt ve smlouvé/potvrzené objednévce vyslovné
spotiebitele je vSak v ustanoveni § 9 a naslednych zcela striktni a informacni povinnost poskytovateld sluzeb

0 zpusobu pouZiti jejich sluzeb a rizicich objednatele spojenych s pouzitim téchto sluzeb zcela jednoznacéna.

Zemémeticka firma by mela objednatele pfedem upozornit na moznost nebo i nutnost viceucelového pouziti

dila a objednatel by mohl nebo mél pfedem védét, zda dilo bude pottebovat jen k zadkladnimu nebo i dalsim

ucelim. Piiklady opakovateln¢ pouzitelnych dél jsou predevsim mapa pro projektovani nebo pro spréavu
uzemi a geodeticka ¢ast dokumentace skute¢ného provedeni stavby. Oboji miZe, nebo spiSe mélo by byt,

pouzitelné pro dodatecné zhotoveni geometrickych pldnit v mapovaném uzemi. Pro zemémétické dilo s

Sirsim vyuzitim plati zejména to, zZe obsah predavané dokumentace musi byt podstatné bohatsi a bude také

pravdépodobné drazsi. A to nejen pro vétsi rozsah, ale i proto, ze sit’ geodetickych nebo métickych bodu

musi mit vyssi kvalitu z hlediska pfesnosti geometrickych parametri polohového nebo i vyskového ptipojeni

a orientace v zavazném referencnim systému (viz vyhlaska ke katastralnimu zakonu eventualné navod pro

obnovu katastralniho operatu a nafizeni vlady ¢. 430/2006 Sb.) a podrobné méfeni polohopisu byva z divodu

Zemémetické dilo je pfi plnéni smlouvy/potvrzené objednavky bezvadné, je-li prokazatelné a dolozitelné

(napriklad ve sporu o jakost z hlediska mozné skody), ze obsahem, rozsahem, formou i pfesnosti odpovida

obecné zavaznym predpisim, smlouvou/potvrzenou objednavkou sjednanym podminkam plnéni a

sjednanému nebo obecné platnymi predpisy ur¢enému ucelu. To je také podstata vyroku Gfedn€ opravnéného

zemémetického inzenyra, ktery dilo ovéiuje v souladu se zakonem o zeméméfictvi pro ucely verejného
vyuziti a soucasné také podstata tzv. ,,shody* podle zakona o technickych pozadavcich na vyrobky a zakona

o ochran¢ spotiebitele.

Vlastnictvi zemémérického dila a nakladani s nim

Zemémeétické dilo je z hlediska obCanského zakoniku movitou véci, protoze ma prevazné hmotnou povahu.

Muze vsak byt i nehmotnym majetkem, a to ve formé geodat pfenosnych na nosic¢i nebo vefejnou siti. Ke

zhmotnéni tohoto elektronicky pfeddavaného dila nékdy nemusi nutné dojit, anebo byva zhmotnéno az v

dodatecné piepracované a doplnéné forme. Napiiklad projektant s vyuzitim pocitace a plotteru zhotovi

koordina¢ni vykres stavby tim, ze do digitalniho mapového podkladu pro projekt doplni projektovanou
prostorovou polohu stavby.
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Poctivy drzitel zemémérického dila smi v mezich pravniho fadu toto toto dilo drZet a uzivat jej, ba jej i zniCit

nebo s nim i jinak nakladat, a neni z toho nikomu odpovédny. Obcansky zakonik k vlastnictvi véci uvadi, ze

vSe, co nékomu patii, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnictvim, pti¢emz vlastnik ma pravo
se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu libovoln¢ nakladat a jiné osoby z toho vylou¢it.

Nejsou-li ve smlouvé o dilo sjednany odlisné podminky z hlediska obcanského zakoniku, pak 1ze dovodit, ze

- vlastnikem dokonceného a piedaného dila nebo vlastnikem nehmotného majetku (geodat) jsou jak
objednatel tak zhotovitel; ani jeden z nich neni nijak omezen v nakladani s dilem ve vztahu ke tfeti osobam
a oba jsou pii dalsim poskytovani dila vazani jen shora uvedenymi ustanovenimi zakona o zemémeéfictvi,
stavebniho a katastralniho zakona,

- vzajemn¢ nejsou objednatel i zhotovitel po splnéni smlouvy vazani jinak, nez eventualnimi néslednymi
samostatnymi dohodami a smlouvami sjednanymi za podminek shora uvedenych a mé tedy nadéale povahu
zbozi urc¢eného ke sméné na trhu.

Zemémeticka firma, ktera v dohod¢ s objednatelem pfipravuje smlouvu o dilo, v némz ma byt jako podklad

plnéni smlouvy vyuZito jinou firmou dfive vyhotovené zemémétické dilo, by méla ptislusnymi ustanovenimi

smlouvy zajistit podminky zavazného ptredani nebo koupé podkladi a potvrzeni jejich potiebnych
kvalitativnich parametri. Pokud tak neucini, miize se stat, Ze zemémeétické dilo ur¢ené k prepracovani bude
pro ni nedostupné a plnéni smlouvy obtizné az nemozné.
Kapitola Sesta
Ocenovani zeméméiickych vykoni

Podnikani je soustavna ¢innost uskuteciiovand vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost s cilem zisku. Zisk

podnikatel je podstatnym zdrojem piijmu statniho a vefejnych rozpoc€tli, zdrojem zaméstnanosti a tedy

zdrojem hospodaiského rozvoje statu a jeho obyvatel. Cenové podbizeni na trhu sluzeb a vyrobki mize mit
pro podnikatele pouze jen velmi kratkodoby efekt, ktery je skoro vzdy provazen upadkem kvality
poskytované sluzby a postupnou ztratou spolec¢enského uznani jedince, v horsim piipadé i celého oboru.

Ceny zemémétickych sluzeb jsou zdsadné cenami neregulovanymi. Objednatel by se mél dobfe pojistit proti

nekvalitnimu produktu, napiiklad textem smlouvy o dilo (ustanoveni o pfedmétu smlouvy, o dobé¢ plnéni a o

pokutach za neplnéni).

Cena zemémétického vykonu - bez DPH - se sklada ze souctu vSech nakladt (vydaji) a z pfiméfené miry

zisku.

Néklady (vydaje) lze rozd€lit na tyto hlavni polozky:

a) primé mzdové naklady (vydaje); mzda za vyrobni Cas od pfipravy az po dokonceni a pfedani zakazky

b) nepfimé mzdové naklady (vydaje); mzda za nevyrobni ¢as fidicich nebo administrativnich tkonir)

¢) naklady (vydaje) nahrad za dovolenou

d) néklady (vydaje) za povinné diichodové, socialni a zdravotni pojisténi

e) naklady (vydaje) cestovnich ndhrad (stravné, ubytovani, ...)

f) vyrobni a nevyrobni materidlové ndklady (vydaje), zejména za mctické znacky, kreslici podlozky,
magnetické nosi¢e dat, kancelarské potfeby, hmotny a nehmotny investicni majetek stoprocentné
odepisovany pii nakupu a zafazeni do ucetnictvi atd.

g) naklady (vydaje) za sluzby materidlové a nemateridlové povahy, véetné¢ dodavek energie, tj. zejména
najemné, odbér elektiiny, plynu, tepla, vodné a stocné, telekomunikacni sluzby, odvoz odpadu, poplatky
spravnim ufadim, odborna Skoleni a literatura, pravni nebo jind odbornd pomoc, opravy a udrzba
pristroji a zafizeni a dopravnich prostiedkti, nakup pohonnych hmot, atd.

h) ucetni (Casové) odpisy hmotného a nehmotného investi¢niho majetku

Pramérny podil nakladi (vydaji) v zemémérickém vykonu, jehoZ cena je 100 jednotek, 1ze odhadnout
takto (pismena pouzita podle vyse uvedenych polozek):

(a+tb+c+d+e) + (f+g) + h + zisk =100, tedy ¢iselné
25+6+2+11+1)+(2+18)+18+17=45+20+18+17=100

V cené 100 jednotek je tedy obsazeno:

45 jednotek predstavujici spotfebu pro existenci, reprodukcei a zakonna zabezpeceni lidské pracovni sily,
20 jednotek spotieby produkti a kooperaci jinych subjekti,

18 jednotek predstavujici spotiebu pro existenci a reprodukci technologie a dopravnich prostredkt

17 jednotek ucetniho zisku pted jeho zdanénim (po uplatnéni dané z piijmu se snizi o 6 na 11 jednotek).
Z uvedenych hodnot také vyplyva, ze

- pracovni sila je hlavni — objemem pfiblizn€ polovi¢ni cenovou polozkou,

16



- prumérna hodnota zavazkd vici statnimu a vefejnym rozpoctim (zakonna pojisténi a dai z pfijmu) z
ceny 100 jednotek piislusi statu ve vysi 11 + 6 = 17 jednotek, ostatni dan¢ (spotiebni, z nemovitosti ...),
jsou v podstatné mife obsazeny ve shora uvedenych nakladovych/vydajovych polozkach,

- material a kooperace nebo technologicka (véetné dopravni) spotieba a zisk jsou méné nez poloviéni vuci
spotieb¢ pracovni sily,

- Casové odpisy hmotného a nehmotného majetku jsou kalkulovatelnym nakladem, nikoliv v§ak skute¢nym
vydajem ve smyslu ucetnim, vytvari tedy na bézném uctu podnikatele zdroj budoucich ndkupd novych
technickych a dopravnich prostiedkii za fyzicky a moraln¢ zastaralé a z vyroby postupné vyrazované typy
(fond amortizace).

Pro kalkulaci konkrétniho vykonu pro konkrétni zakazku je mozno pouzit v podstaté dva zpisoby:

Zhotovitel dila urci cenu dila na zakladé predbézné podrobné kalkulace pfimych nékladt (nakladd, které lze

pfimo vztahnout k zakazce) doplnénou odhadem nepifimych nakladi (obvykle normovanymi na zéakladeé

vysledkt pfedchozich ucetnich uzavérek na obdobi nadchazejiciho hospodarského roku) primefené shora
uvedenym vztahim.

Zhotovitel provede co nejpresnej$iho odhad spotfeby vyrobniho ¢asu na zakazce a nasobi tento Cas ptiblizné

¢tyinasobkem mzdovych néakladd pfimo vyrobnich pracovnikli (mzdové naklady téchto vyrobnich

pracovniki jsou priblizn€ ¢tvrtinou ceny).

Uvedenym zpusobem lze pfipravit pro konkrétni firmu také jeji nabidkovy cenik. Je vSak tfeba zohlednit

mzdové pozadavky zaméstnancl (u velmi malych a rodinnych firem v podstaté své socialni pozadavky) ve

vztahu k trovni poptavky po zemémetickych sluzbach. Proporce mezi ptijmy a vydaji budou u velmi malych
firem (s po¢tem né¢kolika malo pracovnikil) pravdépodobné jiné nez shora uvedené, napiiklad z divoda
absence najemného za kancelar, kombinovaného pouzivani automobilu pro podnikatelské i soukromé ucely,
nizsich vydaji na reprodukcei pouzivanych technologii atd.
Kapitola sedma
Stavebni zikon v pravnim i4du Ceské republiky

Prehled zakladnich pojmil souvisejicich se stavebnictvim:

Veriejné pravo: spravni tad, stavebni zakon, zdkon o zeméméfictvi, katastralni zakon, zdkon o ocenovani

majetku, zdkon o pozemkovych ufadech a pozemkovych upravach, zakon o ochrané ptirody a krajiny, zakon

o zivotnim prostiedi, zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, zdkon o ochran¢ zemédélského pidniho

fondu, zédkony lesni, vodni, o drahach, o pozemnich komunikacich, o civilnim letectvi, horni, energeticky,

telekomunikacni, o vodovodech a kanalizacich, atd.

Soukromé pravo: obcansky zakonik a souvisejici pravni predpisy.

Pravnické osoby: Ceska republika, Gizemné spravni celky (vefejnopravni korporace), a to: 14 krajt, 205 obci

III. stupné s rozsifenou plsobnosti, necelych 400 obci II. stupné s povérenymi trady, vice nez 6200 obci 1.

stupné, subjekty ziizené statem ke spravé uzemi (Lesy CR, Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Reditelstvi

silnic a dalnic, atd.)

Statni organy (spravni ufady - nejsou pravnickymi osobami): 15 ministerstev, Ceské Urady s celostatni

pusobnosti napf.: pro ochranu hospodarské soutéze, pro ochranu osobnich idajti, pro jadernou bezpe¢nost,

pro zastupovani stitu ve veécech majetkovych, statisticky, telekomunikaéni, bansky, zeméméficky a

katastralni, energeticky regulacni, statnich hmotnych rezerv, primyslového vlastnictvi, komise pro cenné

papiry

Spravni ufady tzemné spravnich celkli (nejsou pravnickymi osobami): krajské urady, obecni ufady nebo

mestské ufady a magistraty statutarnich mést

Hranice sprévni: statu, 14 kraji, méné nez 6 400 obci

Hranice ostatni: okresni, katastralni (vice nez 13 000 ku), ¢asti obce nebo mésta, pozemkl (parcel),

vlastnické, uzivaci, vécnych bfemen (sluzebnosti), ochrannych pasem, ploch (a limitt tizemi), zastavéného

uzemi obce (intravilanu), nezastavéného uzemi obce (extravilanu), staveb, koridord, pfirodnich objekt atd.

Pojmy stavebniho zdkona: stavebni pozemek, zastavény stavebni pozemek, zastavéné tizemi, nezastavitelny

pozemek, nezastavéné uzemi, plocha, koridor, zastavéna plocha, vefejna infrastruktura, dopravni

infrastruktura, technicka infrastruktura, obCanské vybaveni, vetfejné prostranstvi, vetfejné prospesnd stavba,
uzemné planovaci dokumentace, stavebni podnikatel, stavebnik, stavebni dozor, stavba, nastavba, pfistavba,
stavebni Uprava, zména stavby pie dokoncenim, terénni Uprava, zatizeni, staveni$té, udrzba stavby.

Kapitola osma

Stavebni zikon a jeho vztah k zemémérictvi a katastru nemovitosti
Zakonem upravenad ,,politika jako sprava véci vefejnych® a také ,,Politika izemniho rozvoje jako dokument

statu a zdroj uzemniho planovani je zakladnim zdrojem a pravnim rdmcem tizemné planovaci dokumentace.
Uzemni a stavebni fizeni produkuji nevratné ukony ovliviiyjici ,,bohatstvi nebo chudobu obyvatel”“ a
soucasn¢ ,,zdravi nebo nemoc zivotniho prostredi®.
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Uzemné planovaci dokumentace, izemni rozhodovani a stavebni ¥ad jsou tizce spojeny se zeméméfictvim,
katastrem nemovitosti a s produkty ¢innosti statnich a soukromych zemémétict a pracovnikii souvisejicich
profesi (Gfednici izemni samospravy, pravnici, ekonomové, atd.), tedy s témito zemeémetickymi dily a
informacnimi systémy:
Geodetické zaklady a geodetické sit€ - geoprostorovy ramec zavaznych referen¢nich systému pro spravu a
rozvoj uzemi
Informacni systém katastru nemovitosti - Soubor popisnych informaci a Soubor geodetickych informaci
(katastralni mapy, orienta¢ni mapy parcel) - zdklad uzemné analytickych podklada obce, zaklad uzemniho a
regulac¢niho planu obce, zaklad dlouhodobého rozvoje a spravy tzemi obce
Statni mapy (1:5 000) - podklad uzemné analytickych podkladt a studii, podklad izemniho planu obce,
rozvoje a spravy uzemi obce
Zakladni mapy (1:10 000, 1:50 000, 1:100 000, 1:200 000) - zéklad uzemné¢ analytickych podkladt kraje,
zaklad zasad uzemniho rozvoje kraje a spravy Gizemi kraje
Tematické mapy (mapové podklady) - podklad pro Gizemni fizeni o umisténi stavby nebo podklad pro spravu
uzemi obce ptipadné kraje, v nejpokrokovejsi digitalni, objektove orientované topologicko-vektorové formeé
podklady pro geograficky informac¢ni systém uzemi (geoprostorovou datovou infrastrukturu) krajd, obci
nebo vlastnikil (spravct) vetejné dopravni a technické infrastruktury nebo vlastnikd primyslovych nebo
obdobnych arealti
Geometrické plany - podklad nebo neoddélitelna soucast soukromé nebo vetejné listiny (viz obcansky
zakonik) pro polohové, geometrické a popisné urceni noveé vzniklych pozemkd, jejich zapis a evidenci
vlastnickych a jinych vécnych prav k t€émto pozemkiim v katastru nemovitosti
VytyCovani hranic pozemkti a pozemkovych tprav - geodetické hrani¢ni znacky a dokumentace, kterymi se
na podkladé udajt katastru nemovitosti ur€uje a prokazuje prib¢h vlastnickych hranic nebo hranic rtizného
zpusobu vyuziti pozemkl v terénu, a to pro piredevsim ucely umisténi budoucich staveb, nebo sousedskych
spord, nebo obnoveni parcel vedenych ve zjednodusené evidenci katastru nemovitosti, nebo pro ucely
pozemkovych uprav
VytyCovéni nebo ovétovaci ¢i kontrolni méfeni staveb (vcetné urceni posunil a pretvoreni) - dokumentace
uréujici na zaklad¢ platného stavebniho projektu prostorové umisténi a tvar nové stavby nebo terénni upravy
a zajist'ujici bezpecnou stavebni Cinnost v souladu s tzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim nebo
souhlasem
Geodetickd cast dokumentace skute¢ného provedeni stavby - dokumentace osvédcujici provedeni stavby v
souladu s uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim a po pfepracovani na mapu vyuzitelna pro spravu a
rozvoj zastavéného tzemi.

Upozornéni na néktera ustanoveni stavebniho zakona v ¢asti o izemnim planovani
Uzemné planovaci informace - § 21, na zadost je poskytuji organy tizemniho planovani a stavebni Gfady,
plati 1 rok
Verejné projednavani - § 22, nafizuje potizovatel uzemné-planovaci dokumentace, je piipustny zastupce
vetejnosti na zakladé zmocnéni (§ 23), zvetejnuje se na Giedni desce
Kvalifika¢ni pfedpoklady - § 24 (autorizovany architekt a vysokoskolak s autorizaci v UP...)
Naéstroje uzemniho pldnovani (§§ 25 az 102)
Uzemné plénovaci podklady - § 25; jsou jimi:
Uzemné analytické podklady - § 25 a nasl.: Informace a data o stavu tzemi, o pravech, povinnostech a
omezenich, ktera se vazi k urcité ¢asti izemi, ploSe, pozemku, pfirodnimu Gtvaru nebo stavbé (byla zjisténa
na zakladé pravniho ptedpisu) a dale informace a data o zamérech na provedeni zmén v uzemi. Uzemng
analytické podklady se pofizuji a aktualizuji na izemni Grovni kraje a na izemni Grovni obce, a to na zakladé
prizkumu tizemi a udaji poskytovanych pofizovateli organy vefejné spravy nebo jimi ziizenymi osobami,
vlastniky dopravni a technické infrastruktury; idaje o izemi se poskytuji pokud mozno v digitalni forme s
vyuzitim mapovych podklad v S-JTSK, a to stdtnich map a technickych map obci nebo vlastnikti dopravni a
technické infrastruktury.
Uzemni_studie - § 30: Tato dokumentace navrhuje, provéfuje a posuzuje feSeni vybranych problémd,
pfipadné€ uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systémii v tizemi. Pofizuje se na zaklad€ povinnosti
stanovené v izemnim planu, z vlastniho podnétu pofizovatele nebo jiného podnétu (podnétu osoby).
Politika izemniho rozvoje - § 31 a nasl.: Dokumentace pofizovand na Urovni stitu (v mezinarodnich
souvislostech) ministerstvem a schvalovand vladou. Je zdvaznd pro vyddvani tzemné planovaci
dokumentace na urovni krajti i obci, pravidelné¢ se projednava a aktualizuje jednou za 4 roky.

’

Uzemné planovaci dokumentace:
Uzemni rozvojovy plan - § 35a a nasl.: Dokumentace vydavana a aktualizovand na podkladé Politiky

uzemniho rozvoje obsahujici textovou ¢ast (vymezeni ploch a koridorii mezinarodniho a republikového
18




vyznamu, vefejné prospéSnych staveb atd.) a grafickou cast (koordinac¢ni vykresy v méfitku 1:100 000 a
schemata SirSich vztahl vazeb na uzemi sousednich stat).
Zasady izemniho rozvoje - § 36 a nésl.: Pofizuji a aktualizuje se jako uzemné planovaci dokumentace na
urovni kraje.
Uzemni plan obce - § 43 a nasl.: Dokumentace stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho
hodnot a prostorového uspotadani, atd. atd., vydava se pro spravni obvod obce, je zdvaznym podkladem pro
potizeni a vydani regulacniho planu na trovni obce, podkladem pro rozhodovéni v uzemi, zejména pro
vydavani uzemniho rozhodnuti.
Regulaéni plan obce - § 61 a nasl.: Nejpodrobngjsi dokumentace zdvazna pro izemi ¢asti kraje nebo ¢asti
obce. Obec nebo kraj mohou podminit vydani regulacniho planu smlouvou fyzické nebo pravnické osoby
uzavienou s vlastniky pozemka a staveb dotcenych navrhovanym zdmérem (,,dohoda o parcelaci®). Pofizeni,
vetejné projednani, schvaleni, vydani, doba platnosti, zruseni atd. se uskuteciiuje na zaklad¢ podnétu,
vlastniho podnétu obce nebo jiného podnétu nebo na zadost fyzické nebo pravnické osoby - nahrazuje v
uréenych ptipadech izemni rozhodnuti a pozemkové tpravy. Obec nebo kraj mohou podminit vydani
regula¢niho planu uzavienim smlouvy o spolutcasti na nakladech pofizeni (,,planovaci smlouva®) fyzické
nebo pravnické osoby.
Uzemni rozhodnuti - § 76 a § 77: Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, zménit jejich vliv na vyuziti
uzemi, ménit vyuziti izemi a chranit dilezité zajmy v Gzemi Ize jen na zaklad¢ izemniho rozhodnuti nebo
tizemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak. Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o:
a) umisténi stavby a zafizeni,
b) zméné vyuziti tzemi,
¢) zméng vlivu uzivani stavby na tizemi,
d) déleni a zcelovani pozemkdl,
e) ochranném péasmu.
Navrhovatel si mize vyzadat izemné planovaci informaci (viz § 21)
Rozhodnuti o déleni a scelovéni pozemkt - § 82: Velmi dilezité rozhodnuti pfedchézejici zhotoveni
geometrického planu. Lze jej vydat jen na zaddost podanou vSemi vlastniky dotéenych pozemki (pokud to
netesi jiné rozhodnuti stavebniho tGfadu, nebo rozhodnutim podle zvlastniho pfedpisu - o pozemkovych
upravach a pozemkovych uradech, nebo podminky nefesi regula¢ni plan, nebo neni divodné stanovit
podminky pro déleni nebo sceleni). § 82, odst.3: Rozhodnuti o déleni nebo scelovani se nevyzaduje, pokud
podminky pro déleni nebo sceleni jsou dany regulaénim planem, rozhodnutim stavebniho tfadu nebo
rozhodnutim podle zvlastniho pravniho ptedpisu (§ 2, 3 a 11 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych uradech), poptipadé neni divodné stanovit podminky pro déleni nebo scelovani
pozemku. Upravuje také, Ze neni-li tieba stanovit podminky pro déleni nebo scelovani pozemkd, stavebni
urad potvrdi tuto skute¢nost sdélenim, kterym soucasné schvali navrhovany zamér.
Utastnici uzemniho #izeni - § 85: a) Zadatel, b) obec,
dale
a) sousedi stavebnika,
b) osoby, jejich vlastnické nebo jiné vécné pravo by mohlo byt dotéeno,
¢) osoby, o nichz to stanovi zvlastni predpis,
d) spoluvlastnici jednotek dle ob¢anského zakoniku (diive zakona o vlastnictvi byti).
Uzemni fizeni (popt. zjednodusené izemni fizeni § 94 a nasl.) - § 84 a nasl.
Uzemni souhlas - § 96 a nasl.: Souhlas vydava stavebni ufad namisto izemniho rozhodnuti pokud zdmér v
zastavéném Uzemi nebo zastavéné plose podstatné neméni dosavadni poméry v tizemi a zdmér nevyzaduje
nové naroky na veifejnou dopravni a technickou infrastrukturu a nejsou-li v izemi omezeni ze zdvaznych
stanovisek.
Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe a o asanaci uzemi - § 97 a nasl.: Opatieni obecné povahy vydavana
podle spravniho fadu, ustanoveni uvadi ptipady, pro které se opatieni vydavaji.
Uprava vztaht v izemi - ptedkupni pravo obce nebo kraje § 101 a nésl.: Plati u pozemkd uréenych tzemnim
nebo regulacnim planem pro vetejné prospésnou stavbu (za nahradu dle § 102 a nasl.)
PROVADECI VYHLASKY UZEMNIHO PLANOVANI
Vyhliska &. 501/2006 Sb..o obecnych pozadaveich na vyuZivani dzemi
Obsahuje v pocate¢nich ustanovenich obsah nejdilezitéjSich pojmi, a to pojml budova, bytovy dim,
rodinny diim, stavba pro rodinnou rekreaci, (nebo pro zemédélstvi, nebo pro ubytovaci zatizeni). Dale urcuje
plochy, ke kterym se ustanoveni vyhlaSky vazi, a to plochy bydleni, obCanského vybaveni, vetejného
prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a skladovani, smiSené, vodniho
hospodarstvi, zeméde€lské produkce, lesni produkce, ptirodni, téZby nerosti, krajinné smisené a specifické.
Vyhlaska stanovi obecné pozadavky na vymezovani a vyuzivani pozemkt, upravuje, které¢ pozemky maji byt
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oplocené, a stanovi zvlastni pozadavky na vymezovani a vyuzivani vybranych druhti pozemkd, a to pozemka
pro bydleni a rekreaci, pozemkl vefejnych prostranstvi a pozemkl a staveb pro informace, reklamu a
propagaci.
V ¢asti ¢tvrté vyhlasky jsou podrobné upraveny pozadavky na stavby a jejich umistovani, a to vzajemné
odstupy staveb, ptipojeni na pozemni komunikace, pfipojeni na sité technické infrastruktury, jsou popsany
podminky umisténi studen individualniho zasobovani vodou, Zump a malych cistiren.
Z této casti vynatky zni:
Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7m a jejich vzdalenost
od spole¢nych hranic pozemki nesmi byt mensi nez 2m. Ve zvlast stisnénych izemnich podminkach mtze
byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna
obytnych mistnosti; v takovém piipadé se odstavec 4 nepouzije.
Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi
nez 10m.
Vzdalenost stavby samostatné garaze, stavby uvedené § 103 odst. 1 pism. a) bod 1 stavebniho zékona a
stavby pro podnikatelskou ¢innost odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona,
umisténé na pozemku rodinného domu od spolecnych hranic pozemkii rodinnych dom nesmi byt mensi nez
2m.
Vnéjsi hrany pochozi plochy rodinného domu, jako jsou terasa nebo balkon, ktera je nad ptilehlym terénem
vyse nez 2m, musi byt nejméné 3m od hranice sousedniho pozemku.
Vzdalenost priceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3m od okraje vozovky
silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich
prolukéach fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydana uzemné planovaci dokumentace.
Vzajemné odstupy a vzdalenosti se mefi na nejkratsi spojnici mezi vnéj$imi povrchy obvodovych stén,
balkont, lodzii, teras, dale od hranic pozemkt a okraje vozovky pozemni komunikace.

Vyhliska ¢. 500/2006 Sb.. o izemné analytickych podkladech, izemné plinovaci dokumentaci

a zpusobu evidence izemné plinovaci ¢innosti

Vyhlaska je pro zemémeéfice dulezitd mj. tim, Ze stanovi v pfilohach méfitko, obsah a nalezitosti grafickych
¢asti jednotlivych stupnii izemné planovaci dokumentace.
Mapovymi podklady pro vyhotoveni izemné analytickych podkladd a izemné planovaci dokumentace jsou
katastralni mapa, Statni mapa (1:5000), Zakladni mapa CR (1:10 000, 1:25 000, 1:50 000, 1:100 000, 1:200
000) a Mapa CR (1:500 000).
Mapovym podkladem pro pofizeni regulacniho planu mutze byt téZ polohopisné a vyskopisné zaméfeni
feSeného Uzemi (pozndamka: tedy v podstaté tematicka mapa vyuzitelna pro GIS obce).
Pro ucely uzemniho planovani je mozné mapovy podklad doplnit na zéklad¢ skuteCnosti zjiSténych vlastnim
pruzkumem tzemi; zdznam o provedeném doplnéni se uklada u pofizovatele. Neni-li staitni mapové dilo v
digitalni form¢ k dispozici, lze s vyuzitim statniho mapového dila vytvorit mapovy podklad v digitalni
forme.
Graficka &ast uzemné analytickych podkladii (UAP) musi obsahovat
a) vykres hodnot tizemi, zejména urbanistickych a architektonickych,
b) vykres limitu vyuziti izemi,
d) vykres zdmérti na provedeni zmén v tizemi,
c¢) vykres problému k feSeni v izemn¢ planovacich dokumentacich (dale jen ,,problémovy vykres®)
- to v8e v S-JTSK a v tematické naplni uréenych 37 (pro kraj) a 119 jevt (pro obec).
Vykresy grafické ¢asti zasad izemniho rozvoje kraje se vydavaji v métitku 1:100 000 nebo v odivodnénych
pripadech 1:50 000, poptipadé 1:200 000. Vykres SirSich vztahi se zpracovava a vydava v méfitku
1:500 000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném métitku.
Vykresy grafické ¢asti uzemniho planu obce se pofizuji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy nebo ve zvlasté odiivodnénych piipadech v métitku mensim a vydavaji se v méfitku 1:5 000 nebo
méfitku 1:10 000, poptipadé v métitku katastralni mapy. Samostatny vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci se zpracovavd nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku
1:5000. Vykres Sirsich vztahli se zpracovava a vydava v mefitku vykresu ploch a koridorti zasad izemniho
rozvoje nebo vétsim. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Vykresy grafické ¢asti regula¢niho planu se zpracovavaji a vydavaji zpravidla v métitku 1:1000, poptipade
1:500, s vyjimkou vykresu vefejn¢ prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v
mefitku katastralni mapy. Vykres SirSich vztahii se zpracovdva a vydava v méfitku hlavniho vykresu
uzemniho planu. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném métitku.

Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé izemniho fizeni, veiejnopravni smlouvy a

uzemniho opatieni
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Upravuje obsahové nalezitosti:
a) zadosti o uzemné planovaci informaci,
b) zadosti o vydani jednotlivych druhti izemnich rozhodnuti a jejich ptiloh,
¢) zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti s posouzenim vlivil na zivotni prostedi a jejich pfiloh,
d) zadosti o vydani spolecného povoleni a jejich piiloh,
e) zadosti o vydani spolecného povoleni s posouzenim vlivil na Zivotni prostiedi a jejich ptiloh,
f) informace o zdméru v uzemi a o podani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti,
g) jednotlivych druhli izemnich rozhodnuti,
h) spole¢ného povoleni,
1) spole¢ného povoleni s posouzenim vlivii na zivotni prostiedi,
j) Zadosti o vydani rozhodnuti ve zjednoduseném tizemnim fizeni,
k) informace o navrhu vyroku rozhodnuti ve zjednoduseném tzemnim fizeni,
1) oznameni zaméru a jeho pftiloh,
m) tizemniho souhlasu,
n) spolecného oznameni zaméru a jeho priloh,
0) spole¢ného souhlasu.
Text je doprovazen velmi podrobnymi ptilohami vzort jednotlivych podéani. Ty jsou ndvodem pro kazdého,
kdo ve své podnikatelské Cinnosti pfipravuje podklady a doklady pro tizemni fizeni. Mohou jimi byt i
geodeti v fizenich o déleni nebo sceleni pozemk, piipadné v fizeni o zmén¢ vyuziti uzemi. Je dulezité, ze
veskera fizeni vychazi z tidaji katastru nemovitosti a soucasti dokladl jsou vykresy soucasného stavu uzemi
vyhotovené na podkladé katastralni mapy a vysledk mapovani stavebnich a pozemskych objekti. U
zemémetickych ¢innosti jde zejména o to, aby prislusna mapa velkého metitka (mapovy podklad) méla
potiebny obsah (vCetné geometrického polohového pripadné vyskového zakladu v zdvazném referencnim
systému), pottebny rozsah a formu (nejlépe digitalni topologicko-vektorovou), pottebnou kvalitu, tj. pfesnost
(méfeného 1 prevzatého obsahu mapy) a rozliSovaci schopnost pfiméfenou Ucelu, a v neposledni tadé
dokonalou technickou zpravu popisujici veSkeré podminky vzniku mapy a jeji kvalitativni parametry (z
pohledu ,,geoiformacni infrastruktury* metadata o geodatech piislusného mapového dila).
Inzenyrsti geodeti by méli védét, ze mapovy podklad pro jednotliva fizeni bezprosttedné ovlivni Gplnost a
kvalitu budoucich vykresti projektové dokumentace staveb z hlediska jejich polohy, tvaru a potfebnych
geometrickych parametrti. Podrobnéji odkazuji na platnd znéni zédkona ¢. 200/1994 Sb. o zeméméfictvi,
provadéci vyhlasku CUZK ¢&. 31/1995 Sb., déle zavazné nebo doporudené technické normy (CSN, ISO) o
geometrické presnosti ve vystavbe a v neposledni fad¢ na vyhlasku o dokumentaci staveb.

Vyiatek ze zikona ¢. 200/1994 Sb., 0 zeméméfictvi
§ 13 Rozsah titedniho opravnéni
1) Utedni opravnéni se udéluje pro ovéfovani

a) geometrického planu, kopie geometrického planu, uptfesnéni pfidelového planu, nového souboru
geodetickych informaci katastru nemovitosti a dokumentace o vytyceni hranice pozemku,

b) dokumentace o zfizeni, obnoveni nebo pfemisténi bodu podrobného polohového bodového pole a o
zaméfeni predmétu méteni, které jsou obsahem zakladnich mapovych dél, pro potfeby organi
zemémerictvi a katastru,

c) geodetického podkladu pro vystavbu, dokumentace o vytyCovaci siti, dokumentace o vytyCeni
prostorové polohy, rozméru a tvaru stavby pro ucely vystavby (pozndmka pod Carou: stavebni
zakon) a o dohledu na dodrzovani jeji prostorové polohy a geodetické ¢asti dokumentace skutecného
provedeni stavby (poznamka pod carou: stavebni zdkon), kterd obsahuje geometrické, polohové a
vyskové urceni dokoncené stavby nebo technologického zatizeni,

d) dokumentace o zfizeni, obnoveni nebo premisténi bodu podrobného polohového bodového pole a o
zamefeni a Setfeni pfedmétu méfeni, které jsou obsahem statnich mapovych dél, pro potfeby obrany
statu.

§ 16 Prava a povinnosti fyzické osoby s Gifednim opravnénim
1) Fyzicka osoba s Gifednim opravnénim je povinna

a) jednat odborn€, nestrann€¢ a vychdzet vzdy ze spolehlivé zjisténého stavu véci pfi oveérovani
vysledki zemémérickych ¢innosti uvedenych v ustanoveni o rozsahu Gfedniho ovéfenti,

b) jednat odborné a dodrzovat podminky stanovené pravnimi piedpisy a pisemné dohodnuté podminky
s objednatelem, pokud nejsou v rozporu s pravnimi piedpisy, pii ovefovani vysledki
zemémetickych ¢innosti uvedenych v ustanoveni o rozsahu ufedniho ovéteni,

d)azg)....
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2) Fyzicka osoba s ufednim opravnénim odpovida za odbornou troven ji ovéfenych vysledki
zemémetickych Cinnosti, za dosazeni pfedepsané piesnosti a za spravnost a Uplnost nalezitosti podle
pravnich predpist.

3) Fyzicka osoba s ufednim opravnénim je opravnéna pouzivat oznaceni ,,0fedné opravnény zemémeiicky
inzenyr*,

4) Ovéteni odborné spravnosti vysledku zemémeétickych cCinnosti se oznaci textem ,,NaleZitostmi a
presnosti odpovidd pravnim piedpisim®. K textu se pfipoji vlastnorucni podpis fyzické osoby, datum
ovefeni vysledkd zemémérickych Cinnosti, ¢islo z evidence ovéfovanych vysledkl a otisk razitka se
statnim znakem, jehoZ obsahem je ...

Vyiatek z vyhlaSky €. 31/199S Sb., kterou se provadi zikon o zemémérictvi

§ 9 Obsah spravy statnich mapovych dél

1) Obsahem spravy je
a) tvorba, obnova, vydavani a Sifeni a poskytovani statnich mapovych dél,

b) vedeni dokumentacnich fondl a datovych soubort digitalni formy zakladnich mapovych dél.

2) Tvorba a obnova zakladnich statnich mapovych dé€l vychazi z aktualniho stavu databaze jako vychoziho
datového geografického standardu a ze standardizovaného geografického nazvoslovi podle § 11 odst. 6.

3) Statni mapové dilo se poskytuje v analogové formé (tiskové vystupy) nebo jako rastrové a vektorové
soubory v obsahové trovni odpovidajici méfitku prislusného statniho mapového dila.

4) Z dokumentacénich fondi tvorby statnich mapovych dél poskytuje Zeméméticky Grad pravouhlé rovinné
soufadnice rohti rAmt mapovych listd v geodetickém referencnim systému.

§ 10 Uziti statnich mapovych dél

1) Statni mapova dila poskytuji jejich spravci k uziti
a) v grafické formé¢ jako kopie tiskovych podkladi nebo prodejni vytisky, poptipadé prodejni kopie

(déle jen ,,mapové podklady*)
b) v rastrové nebo vektorové formé, je-li piislusné statni mapové dilo vytvoreno na podkladé databaze.

2) Svoleni k uzivani stdtniho mapového dila udé€luje spravce pisemnou smlouvou uzavienou s osobou,
ktera statni mapové dilo uzije v souladu se zvlastnim zékonem.

3) Kazda rozmnoZenina kartografického dila, vytvoreného uzitim statniho mapového dila, musi obsahovat
upozornéni na autorskd prava ke statnimu mapovému dilu podle zvlastniho zakona (poznamka pod
carou: autorsky zékon) ve forme ochranné dolozky ,,Mapovy podklad (C)*“ s uvedenim vydavatele
statniho mapového dila a roku prvniho vydani.

4) Dolozka se neuvadi na kartografickych dilech vytvofenych tvir¢im zpracovanim nového
kartografického dila s uzitim statniho mapového dila.

§ 10a Pfedmét spravy databize

jsou data o geografickych objektech vedena v elektronické podobé, jejichz prostorovou slozku tvoii data

vektorova a popisnou slozku udaje o atributech geografickych objektd. Seznam geografickych objektt a

jejich atributd vedenych databazové soucasné s kategorizaci objektid a strukturou databaze obsahuje piiloha

(v ptiloze jsou 1. Sidelni, hospodaiské a kulturni objekty, 2. Komunikace,. 3. Rozvodné sité¢ a produktovody,

4. Vodstvo, 6. Vegetace a povrch, 7. Terénni reliéf. a 8. Geodetické body).

§ 13 Vysledky zeméméfickych Cinnosti ve vystavbé

(1) Ovérovani vysledkii zemémeérickych ¢innosti v rozsahu podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona se vztahuje na

zemeémetické Cinnosti pii

a) pripravé staveb,

b) projektovani staveb,

¢) provadéni staveb,

d) dokumentaci a provozu staveb.

(2) Pti priprave staveb podléhaji oveteni podle odstavee 1 tyto zemémetické Cinnosti

a) zhotoveni geodetickych podkladii,

b) posouzeni uplnosti, spravnosti a vhodnosti geodetickych podklad.

(3) Pti projektovani staveb podléhaji ovéteni podle odstavee 1 tyto zemémetické Cinnosti

a) vyhotoveni geodetickych podkladii pro projektovou cinnost nebo doplnéni geodetickych podklada

uvedenych v odstavci 2,

b) zhotoveni projektu vytyCovaci sité,

¢) zhotoveni podkladu pro uzemni fizeni,41)

d) zfizeni a zaméteni vSech bodu, které byly pouzity pro ucely projektovani a mohou byt vyuzity pfi

vytyCovacich, kontrolnich a dokumentac¢nich ¢innostech,

e) zhotoveni vytyCovacich vykrest jednotlivych objektd,
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f) zpracovani koordina¢niho vykresu (vystavby), spoluprace na koordinaci prostorového umisténi

pozemnich, podzemnich a nadzemnich objekt a zafizeni, véetné objekti technického vybaveni,

g) zhotoveni projektu méteni posunti a pietvoreni.

(4) Pti provadeéni staveb podléhaji ovéfeni podle odstavce 1 tyto zemémeétické ¢innosti

a) vyty¢eni obvodu stavenisté se zvlastnim pravem vyuziti pozemku podle zvlastnich zakond,41)

b) zfizeni a zaméfeni bodl vytyCovaci sité a jejich zabezpeceni proti poskozeni nebo zniceni, kontrola

vytyCovaci sit€ po dobu stavby,

¢) prostorové vytyCeni stavby v souladu s izemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim,

d) vytyCeni stavajicich podzemnich vedeni na povrchu, pokud mohou byt dot¢ena stavebni ¢innosti,

e) vytyCeni tvaru a rozmérii objektu, s vyjimkou staveb nepodléhajicich stavebnimu povoleni ani ohlaseni v

mistnim soufadnicovém systému stavby, pokud netvoti vlastnickou hranici,

f) geodeticka kontrolni méteni, méfeni posunt a pietvoreni objektd,

g) méteni skutecného provedeni stavby.

(5) Pti dokumentaci a pii provozu staveb podléhaji ovéfeni podle odstavce 1 tyto zeméméfické Cinnosti

a) zhotoveni geodetické ¢asti dokumentace skutecného provedeni stavby,

b) geodetickd bezpecnostni meéfeni posunii a pretvoreni, geodeticka bezpecnostni méteni, zejména

jetabovych drah, a geodeticka kontrolni meéfeni, zejména liniovych staveb nebo staveb stanovenych

zvlastnimi predpisy,

¢) potizeni a doplnéni geodetické Casti dokumentace stavajicich stavebnich objekti.

(6) Polohové a vyskové zaméteni veskerych podzemnich staveb a zafizeni pfi zemémeétickych ¢innostech

podle odstavce 4 se provadi vzdy pied zakrytim.

(7) Vysledky zemémeétickych ¢innosti musi byt oznaceny nazvem, popiipad¢ zavaznou zkratkou pouzitého

geodetického referencniho systému.

§ 14 Nalezitosti geodetické ¢dsti dokumentace skuteéného provedeni stavby vyuzivané pro vedeni statnich

mapovych dél

(1) Geodeticka ¢ast dokumentace skutecného provedeni stavby obsahuje

a) Ciselné a grafické vyjadreni vysledkii zaméfeni skute¢né polohy, vysky a tvaru pozemnich, podzemnich a

nadzemnich objektd a zafizeni, véetné technického vybaveni, vzhledem k bodim vytyCovaci sitg,

b) polohopis s vySkovymi udaji zpravidla v mefitku 1 : 200, 1 : 500 nebo 1 : 1000 se zobrazenim vSech nove

postavenych objekti a zafizeni a bodli vytyCovaci sité,

¢) mefické nacrty s Ciselnymi udaji, seznamem soufadnic a vySek bodli bodového pole, vytyCovaci sité a

podrobnych bodi a

d) technickou zpravu.

(2) Presnost geodetickych méteni, jejichz vysledky slouzi k vyhotoveni dokumentace skute¢ného provedeni

stavby a ktera je vyuzivana pro

a) vyhotoveni geometrického planu na novou stavbu nebo realné rozdéleni nemovitosti,

b) uvedeni stavby do uzivani,

¢) zobrazeni staveb, které tvori polohopisny obsah zakladnich statnich mapovych dél,

d) tvorbu informacnich systémut organd izemni samospravy,

musi byt zajisténa tak, aby vyhovovala kritériim podle zvlastniho pravniho piedpisu a pozadavkiim ceskych

technickych norem, dalSich technickych norem nebo technickych dokumentd mezinarodnich, popfipadé

zahranicnich organizaci nebo jinych technickych dokumentt obsahujicich podrobné;jsi technické pozadavky,

urenych a oznamenych k této vyhlasce podle zvlastniho pravniho piedpist (dale jen ,,uréené normy*).
Upozornéni na néktera ustanoveni stavebniho zikona v ¢asti stavebni rad (§§ 103 az 157)

Stavby a terénni ipravy, které nevyzaduji povoleni ani ohl4seni - § 103: Je vymezeno Siroké spektrum staveb

budov, staveb technické a dopravni infrastruktury a dalSich staveb, které nevyzaduji ani stavebni povoleni

ani ohlaSeni, napf. stavby o 1 nadzemnim podlazi do 25m?* zastavéné plochy a 5m vysky (tedy vétSina

garazi); jsou zde uvedeny také signalni véze, signaly a pyramidy pro zemémétické ucely.

Ohlasovani jednoduchych staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich praci - § 104 a nasl.: Jde napf.

stavby pro bydleni a rekreaci do 150m? zastavéné plochy s jednim podzemnim podlazim do 3m hloubky a

nejvySe 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim (tedy vétSina rodinnych domt a chat) a nekolik dalSich typt

geometricky vymezenych staveb.

Stavebni fizeni - § 108 a nasl.: Ugastniky Fizeni jsou piedevsim stavebnik, vlastnik zastavovaného pozemku,

vlastnik sousedniho pozemku nebo ten, kdo ma k sousednimu pozemku prava vécného biemene, spolecenstvi

vlastnikli jednotek v fizeni, které se tyka bytového domu (d¢astnikem nejsou najemnici).

Obsah zadosti o stavebni povoleni - § 110: Predklada se mj. projektova dokumentace.

Ptizvani autorizovaného inspektora - § 113: Ptizve stavebni Gfad nebo stavebnik, kazdy na sviij naklad.
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Namitky ticastnikd fizeni - § 114: Uskuteénuji se proti projektové dokumentaci, zptisobu provadéni a uzivani
stavby nebo proti pozadavkiim dotcenych organt.

Stavebni povoleni - § 115: Stavebni ufad stanovi podminky pro provedeni stavby.

Veftejnopravni smlouva o provedeni stavby nebo terénnich Gprav - § 116: Smlouvu uzaviraji stavebni tfad se
stavebnikem podle § 161 az 168 spravniho tadu.

Oznameni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného inspektora - § 117: Uskuteciiuje se za ucasti
autorizovaného inspektora pracujiciho pro stavebnika na zaklad€ smlouvy: jsou zde stanoveny podminky
fizeni uskutecnéného jen na podkladé oznameni, uzavte-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o
provedeni kontroly projektové dokumentace, byla opatiena souhlasna stanoviska dotenych organd,
inspektor stvrdi certifikdtem ovéfeni projektové dokumentace a nejde o stavbu, ktera zvlastnim predpisem,
uzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnutim organu tzemniho planovani neni oznacena jako
nezpusobild zkracenému stavebnimu fizeni.

UZivéni staveb - § 119 a nasl.: Zah4ji se na zaklad¢ ozndmeni stavebnika o zahdjeni uzivani stavby nebo na
zéklad¢ kolaudaéniho souhlasu dle § 122.

Dokumentace skute¢ného provedeni stavby - § 121: Stavebnik ji predklada stavebnimu ufadu k oznameni o
zapoceti uzivani stavby nebo k zadosti o kolauda¢ni souhlas. Podrobnosti a povinnosti upravuje § 125.
Geometricky plédn: § 121 odst. 1 obsahuje v€tu o povinnosti stavebnika dolozit u staveb evidovanych v
katastru nemovitosti geometricky plan.

Kolaudaéni souhlas - § 122: Pokud byla stavba povolena podle urcitych ustanoveni zakona, nebo byla
provedena podle vetejnopravni smlouvy, nebo certifikatu autorizovaného inspektora (§ 120), nebo na
zéklad¢ kolaudac¢niho souhlasu vydaného stavebnim tifadem u vyjmenovanych staveb podle § 122 (naptiklad
nemocnice, $koly, njjemni bytové domy, stavby pro obchod a primysl, stavby pro shromazd’ovani vétsiho
poctu osob, véznice, stavby dopravni a obCanské infrastruktury, stavby kulturnich pamatek).

Zkusebni provoz - § 124: stanovi u ur¢enych staveb stavebni arad

Dokumentace skute¢ného provedeni stavby - § 125: v zeméméfictvi jde ve podle provadéci vyhlasky ¢.
499/2006 Sb. o stavebni vykresy a situace, tj. i o geodetickou ¢ast.

Povoleni odstranéni staveb a terénnich Uprav - § 128, nafizeni k odstranéni staveb - § 129, ale je mozné
dodate¢né povoleni viz § 129 odst. 3

Kontrolni prohlidka a protokol - § 136: provadi (a sepisuje protokol) stavebni ufad a jsou-li bezprostiedné
ohrozeny zivoty a zdravi osob a zvitat mtize nafidit odstranéni stavby, provedeni nutnych zabezpecovacich
praci ptipadné vyklizeni stavby.

Nezbytné upravy - § 137: nafizuje vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného pozemku
stavebni Ufad za ucelem dosazeni napi. bezpecnosti a zdravi, hygieny, neohroZeni Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich, odvadéni a zneskodnovani odpadnich vod,
ochrany architektonického a archeologického dédictvi.

Udrzba a vyklizeni stavby, opatieni na sousednim pozemku - §§ 139 az 142, upravuji piisobnost stavebniho
ufadu vuci vlastniku stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného pozemku s cilem zjednani naprav pri
nepotradném (nezakonném) uzivani pozemku a stavby; uréuji se ucastnici fizeni.

Autorizovany inspektor - § 143 a nasl. (alesponn 15 let praxe, jmenovani na 10 let, svobodna ¢innost):
Inspektor mj. vydava osvédceni, ze stavba mize byt dle projektové dokumentace provedena, certifikaty (t;.
odborné posudky pro vydani kolaudac¢niho souhlasu), stanoviska a jiné dokumenty; Cinnost provadi na
zéklad¢ smlouvy se stavebnikem, je povinen na vyzvani stavebniho Gfadu poskytnout expertni sou¢innost.
Povinnosti stavebnika - § 152 a § 154: Patii mezi né zejména tadna piiprava a provedeni stavby podle
projektové dokumentace, fadna udrzba dokoncené a uzivané stavby, povinnost ohlasit zadvady ohrozujici
zivoty a zdravi osob nebo zvifat, povinnost uchovani stavebniho deniku po dobu 10 let a uchovavat
dokumentaci skutecného provedeni po celu dobu existence stavby, umoznit kontrolni prohlidky stavebniho
uradu.

Stavbyvedouci a stavebni dozor - § 153: Stavbyvedouci fidi provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo
jinym opatfenim stavebniho Ufadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci ma mj. povinnost zajistit dodrzeni
podminek bezpe€nosti a ochrany zdravi, zajistit vytyceni tras staveb technické infrastruktury v misté stietu
se stavbou, zajist'uje mj. soucinnosti s technickym dozorem stavebnika a autorskym dozorem projektanta.
Povinnosti vlastnika stavby a zafizeni - 154: Musi pfedev$im udrzovat stavbu po celou dobu jeji existence,
neprodlené hlasit stavebnimu uradu zavady ohrozujici Zivoty a zdravi osob, umoznovat kontrolni prohlidky,
uchovavat stavebni denik po dobu 10ti let, uchovavat po celou dobu trvani stavby a zafizeni dokumentaci
skute¢ného provedeni, udrzovat zafizeni v fadném stavu, ohlaSovat stavebnimu ufadu zavady zafizeni
ohrozujici zivot a zdravi osob.

Povinnost ohla§ovani havarii - § 155: Povinnosti maji pravnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbe.
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Stavebni denik (jednoduchy ziznam o stavbé) - § 157: Zaznamy jsou opravnéni provadét stavebnik,

stavbyvedouci, osoba opravnénd vykonavat stavebni dozor, osoba provadéjici kontrolni prohlidky stavby a
osoba odpovédnd za provadéni vybranych zemémétickych Cinnosti, dale také technicky dozor stavebnika
(investora) a autorsky dozor projektanta, jsou-li tyto funkce na stavbé ziizeny, koordinator bezpecnosti a
ochrany zdravi, plsobi-li na stavenisti a autorizovany inspektor pro stavby, pro které vydal certifikat.
Projektové ¢innost ve vystavbé - § 159: Projektant odpovida za spravnost, celistvost a Uplnost jim zhotovené
dokumentace, pfitom dba zejména pozadavkll bezpecnosti a ochrany zivotniho prostfedi, ochrany zdravi
osob, ochrany vefejnych zajmu, pravnich predpisti v soucinnosti s pfislusSnymi organy izemniho planovani a
dotcenymi orgény; neni-li zptsobily nékterou ¢ast dokumentace zpracovat sam, je povinen pfizvat osobu s
opravnénim pro piislusny obor - pfitom jeho odpovédnost za projektovou dokumentaci stavby jako celek tim
neni dot¢ena.
Provadéni staveb - § 160: Opravnéni maji stavebni podnikatel¢, odborné vedeni zajist'uje stavbyvedouci, ten
mj. zajistuje, aby urcité Cinnosti vykonavali jen k tomu zdkonem opravnéné osoby, napf. zakonem o
zemémeétictvi. Nékteré stavby lze postavit svépomoci, zajisti-li stavebnik odborny stavebni dozor.
Vlastnici technické infrastruktury - § 161: Maji povinnost evidence dokumentace o poloze staveb a
povinnost sdélovani oprdvnénym osobam a na vyzvu stavebniho Ufadu musi bez zbytecnych prutaht
poskytnout nezbytnou soucinnost.
Ugely vyvlastnéni - § 170: Jde o odejmuti nebo omezeni vlastnického prava u vefejné prosp&inych staveb
nebo opatieni, nebo u staveb a opatieni pro obranu statu, nebo u asanaci (ozdravéni uzemi)
PROVADECI VYHLASKY STAVEBNIHO RADU
Vyhligka &. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech
Upravuje postaveni autorizovanych inspektord ve vystavbé a podminky ziskani autorizace. V piiloze je
uveden ramcovy obsah zkousky. Uchaze¢ musi mj. prokazat i znalost o vytyCovani staveb.
Vyhliska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj stanovi predevsim rozsah a obsah projektové dokumentace
a) dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen ,,stavba®),
b) dokumentace pro vydani rozhodnuti o zmén¢ vyuziti izemi,
¢) dokumentace pro vydani rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na tizemi,
d) dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni,
e) projektové dokumentace pro ohlaseni stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) az e) stavebniho zédkona
nebo projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni,
f) projektové dokumentace pro provadeéni stavby a
g) dokumentace skute¢ného provedeni stavby.
Vyhlaska se nevztahuje na projektovou dokumentaci pro stavby letecké, stavby drah, stavby dalnic, silnic,
mistnich komunikaci a vefejné ptistupnych t¢elovych komunikaci.
Text vyhlasky je velmi strucny a vSe podstatné je obsazeno v pfilohach.
Projektova dokumentace pro provadéni stavby obsahuje
pro pozemni (stavebni) objekty mj. podklady pro vytyCovaci vykres objektu s udaji o pouzitém polohovém a
vyskovém referencnim systému a odstupech od sousednich objektl, napojeni na technickou infrastrukturu a
vyznaceni terénnich uprav, s oznacenim stavebnich objektii, resp. provoznich soubort,
pro inzenyrské objekty mj.
- ptehlednou situaci stavby,
- poklady pro vytyCovaci vykres s udaji o pouzitém polohovém a vySkovém referencnim systému a
odstupech od sousednich objektt,
- podélné profily s vyznacenim kiizeni a odboceni,
- vzorové pricné fezy, pticné fezy v prislusnych vzdalenostech,
- prehledné vykresy jednotlivych objekti, jejich ptidorysy, fezy a pohledy,
- vykresy zaloZeni spodni stavby objektt.
Dokumentace skutecného provedeni stavby ma obsahovat vykres soucasného stavu tGzemi v méfitku
katastralni mapy se zakreslenim polohy stavby a vyznaceni vazeb na okoli, zejména odstupli od hranic
pozemkl a od sousednich staveb, a napojeni na pozemni komunikace, a sit’ technického vybaveni, a dale ma
obsahovat stavebni vykresy vypracované podle skute¢ného provedeni s prfislusnymi fezy a pohledy s
popisem vSech prostori a mistnosti atd. Je zde také velmi struény popis, co se rozumi zjednodusenou
dokumentaci (pasportem) stavby.
Forma vykrest se fidi soustavou mnoha technickych norem doporucenych v rezimu zékona €. 22/1997 Sb., o
technickych pozadavcich na vyrobky. V ustanoveni § 4 odst. 1 pism a) zdkon stanovi, ze Ceské technické
normy nejsou obecné zavazné.

25



Geometrickou presnost, tj. pfesnost geometrickych parametri navrhovanych a provadénych staveb, upravuje
op¢t soustava technickych norem doporuc¢enych v rezimu uvedeného zdkona. Mnohé z téchto norem byly
jesté zcela nedavno zavazné, avSak po nedavné novele vyhlasky ¢. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon c¢.
200/1994 Sb., o zemémefictvi , se staly pouze doporuc¢enymi. Totéz plati i pro piesnost a obsah map velkych
méfitek v CSN 01 3410 a CSN 01-3411 a pro vytyovaci vykresy v CSN 01 3419.

Vyhliska Ministerstva dopravy €. 146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace

dopravnich staveb
Dokumentaci pro letecké stavby, pro stavby drah a na draze, stavby silnic a dalnic, mistnich komunikaci a

vetejné pristupnych ucelovych komunikaci, opét v ptilohach, vymezuje vyhlaska Ministerstva dopravy ¢.
146/2008 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb. Tato wvyhlaska se
dokumentaci skute¢ného provedeni staveb nezabyva.

Vyhlaska v ptilohach velmi podrobné uvadi obsah textové ¢asti dokumentace a obsah vykresii jednotlivych
druhti staveb. Vykresy - v mapovém polohopisném, vyskopisném a popisném podkladu - se vyhotovuji na
ruznych Grovnich podrobnosti obsahu, a to od situace $irSich vztaht stavby v métitkach 1: 5000 az 1 : 50
000., ptes podrobné situacni nebo koordinacni vykresy (zastavovaci plany, pouzivani jednotlivych pojmi se
ruzni) pofizované vzdy na podkladé katastralni mapy a navazujicich mapovych podkladi obvykle v
meéftitkach 1 : 200 az 1 : 1 000, az k detailnim vykresiim jednotlivych objektt stavby a jejich ¢asti obvykle v
mefitkach 1:100, 1 : 200, poptipad€ 1 : 50 - u budov ptdorysi podlazi, podélnych a pii¢nych ez budovou,
pohledii na stény budovy a vSech technickych zafizeni, u liniovych staveb vykrest podélnych profili,
pricnych fezl a vSech technickych zatizeni.
Vyhléaska ¢. 146/2008 Sb. v prilohach n¢kdy uvadi i geodetické podklady, vytyCovaci vykresy a vytycovaci
sit¢. Forma vykrest se fidi soustavou mnoha technickych norem doporucenych v rezimu zékona ¢. 22/1997
Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky. V ustanoveni § 4 odst. 1 pism a) zdkon stanovi, ze Ceské
technické normy nejsou obecné¢ zavazné.
Geometrickou pfesnost, tj. presnost geometrickych parametr navrhovanych a provadénych staveb, upravuje
opét soustava technickych norem doporuc¢enych v rezimu uvedeného zakona. Mnohé z téchto norem byly
jesté zcela nedavno zavazné, avSak po nedavné novele vyhlasky ¢. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
200/1994 Sb., o zemémeftictvi , se staly pouze doporucenymi. Totéz plati i pro pfesnost a obsah map velkych
méfitek v CSN 01 3410 a CSN 01-3411 a pro vytyéovaci vykresy v CSN 01 3419.

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavbu

vvvvv

jsou zde definovany napf. podminky pfipojeni na vetejné sité technického vybaveni, obsahuje ustanoveni o
oploceni pozemkd, dale popisy stavebnich konstrukci napf. stény, pficky, stropy, schodisté, podlahy a
povrchy stén, kominy a koutovody, stfechy, balkony, lodZie a arkyfe (ma vztah na zakon o vlastnictvi byti),
popisy technického zatizeni staveb a zvlastni pozadavky na vybrané druhy staveb).
Vyhlaska €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech
stavebniho iadu
Vyhlaska upravuje obsahové nalezitosti ohlaSeni stavby, zadosti o stavebni povoleni, oznadmeni stavby ve
zkraceném stavebnim fizeni, ozndmeni o uzivani stavby, zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu, oznameni
zmény v uzivani stavby, ohlaSeni o odstranéni stavby a dokladd k nim pfipojovanych. Dale upravuje
obsahové nalezitosti jednotlivych rozhodnuti a povoleni stavebniho tiradu a nalezitosti vyzvy ke zjednani
napravy a rozsah zjistovani pfi kontrolni prohlidce rozestavéné stavby. V ptilohach vyhlasky jsou podrobné
uvedeny tiskopisy a obsah pfiloh k jednotlivym podanim (navrhtim, zadostem, oznadmenim) stavebnimu
uradu.
Ptiloha oznameni o uzivani stavby obsahuje nebo zadosti o vydani kolaudac¢niho souhlasu obsahuje mj.
- doklad o zajisténi souborného zpracovani dokumentace geodetickych praci (u podzemnich siti
technického vybaveni jesté pred zakrytim),
- geometricky plan (pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru nemovitosti a u staveb technické a
dopravni infrastruktury),
- dokumentace skute¢ného provedeni stavby (doslo-li k odchylkam proti stavebnimu povoleni, ohlaSeni
stavebnimu ufadu nebo ovéfené projektové dokumentaci),
- stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury o provedeni kontroly zplisobu napojeni
stavby (pokud byla vyzadovana).

Kapitola devata
Geometricka presnost ve vystavbé

Ceské technické normy (zavazna zkratka ,,CSN“) zakon & 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na
vyrobky stanovi, ze technické normy nejsou samy o sob¢ pravné zavazné, jejich zévaznost mize byt
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stanovena nebo vyplynout z jiného pravniho jednani (smlouvy, dohody apod.). Harmonizovanymi ¢eskymi
technickymi normami se stavaji, pfejimaji-li plné¢ pozadavky stanovené evropskou normou nebo
harmoniza¢nim dokumentem, které uznaly organy Evropského spolecenstvi jako harmonizovanou evropskou
normu, nebo evropskou normou, ktera byla jako harmonizovana evropska norma stanovena v souladu s
pravem Evropskych spoleCenstvi spoleénou dohodou notifikovanych osob (dale jen "harmonizované
evropské normy").
Pro specifikaci technickych pozadavkl na vyrobky, vyplyvajicich z natizeni vlady nebo jiného ptislusného
technického predpisu, miize Utad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi po dohodé s
ministerstvy a jinymi Ustfednimi spravnimi ufady, jejichZ ptisobnosti se pifislusna oblast tyka, urcit Ceské
technické normy, dalsi technické normy nebo technické dokumenty mezinarodnich, popiipadé zahrani¢nich
organizaci, nebo jiné technické dokumenty, obsahujici podrobnéjsi technické pozadavky (dale jen "urCené
normy").
Zakladnim kritériem, ovliviiujicim vyslednou kvalitu staveb je piesnost jejich geometrickych parametrt.
Piekrocenim normovanych odchylek jednotlivych geometrickych parametrii se snizi uzitnd hodnota a
zivotnost stavby.

Ceské technické normy o geometrické piresnosti ve vystavbé a jejich obsah
Vybrané pojmy zatiidéné do nazvoslovné CSN 73 0201:
Geometricky parametr (X,y, ...) - délkova nebo uhlova veli¢ina. Geometricky parametr vymezuje rozsah
veli¢iny v daném sméru, pfimce nebo uhlu,
Zakladni (nomindlni) hodnota geometrického parametru (x) - hodnota geometrického parametru vyjadfena v
meérnych jednotkéch, stanovend v projektu,
Skute¢na hodnota geometrického parametru (x) - hodnota geometrického parametru zjisténa meéfenim s
urcenou piesnosti - nejistotou,
Smérnd hodnota geometrického parametru - hodnota geometrického parametru stanovena pro dané vychozi
podminky (teplota, vlhkost),
Piesnost geometrického parametru - stupeil pfiblizeni skute¢né hodnoty geometrického parametru k
nominalni hodnoté
Skute¢na odchylka geometrického parametru - rozdil mezi skute¢nou a zakladni hodnotou geometrického
parametru (x — X nom), obecn¢ obsahujici slozku nahodnou i systematickou,
Pietvofeni - (dfive inherentni odchylka) - Casové zavisla (trvald nebo vratna) odchylka geometrického
parametru zpusobend fyzikalnimi a chemickymi pfi¢inami, zejména zménou teploty a vlhkosti,
smr§tovanim, dotvarovanim, chemickymi reakcemi atd.,
Funk¢ni geometricky parametr - parametr, rozhodujici o funkcni zptisobilosti stavby: jeho skutecna hodnota
musi odpovidat funkénim pozadavkim s pozadovanou pravdépodobnosti,
Tolerance geometrického parametru - absolutni hodnota rozdilu meznich hodnot geometrického parametru,
Charakteristika pfesnosti geometrického parametru - vyjadieni pfesnosti geometrického parametru
statistickymi charakteristikami a hodnotami z nich odvozenymi (zjednoduSené se pouzivaji statistické
parametry primer a smérodatnd odchylka), z nichz jsou odvozeny tak zvané technické charakteristiky
(systematicka a mezni odchylka, popt. tolerance),
Skutecnd odchylka - rozdil mezi skute¢nou a zdkladni hodnotou geometrického parametru,
Stfedni hodnota ndhodné veli€iny - ¢iselnd charakteristika souboru vSech moznych nahodnych hodnot,
Smeérodatna odchylka nahodné veli¢iny - charakteristika pfesnosti zdkladniho souboru nahodnych hodnot
veli¢iny, odmocnina ze stfedniho kvadratu vSech moznych hodnot odchylek - jednotkova, pti¢na, podélna,
soutfadnicova, uplna,
Vybérova smérodatnd odchylka ndhodné veli€iny - charakteristika pfesnosti jedné hodnoty veliiny vybéru
ze zékladniho souboru o rozsahu n-hodnot,
Mezni vybérova smérodatnad odchylka ndhodné veli¢iny - mezni hodnota, kterou nesmi pfekrocit vybérova
smérodatna odchylka,
Koeficient konfidence (spolehlivosti) - normalni hodnota nahodné veli¢iny normalniho rozdéleni, voli se
podle vyznamu méfeni a moznosti vyskytu odchylek - ve stavebnictvi pfiblizn€ hodnota 1.6, v zeméméfictvi
hodnota 2, nebo 2.5 nebo 3,
Me¢éfeni - soubor ¢innosti jejichZ pfedmétem je uréeni veli¢iny,
Podrobné vytyceni stavby - vytyCeni rozmeérii stavby ve sméru vodorovném a svislém a vytyCeni polohy
jednotlivych svislych konstrukei uvnitt stavebniho objektu,
Ovéfovaci meéfeni - méfeni provadénd zhotovitelem pro ovéfeni spravnosti geometrickych parametrt
dokoncené etapy stavebni ¢innosti, u nichz byla pfedepsana mezni odchylka,
Kontrolni méfeni - nezavislé meteni pro kontrolu spravnosti a presnosti predchazejicich méfeni provadéna
investorem,
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Rozméfeni - souhrn métickych tkonti pro osazeni, které navazuje na znacky podrobného vytyceni,

Osazeni stavebniho dilce - souhrn operaci, jimiz je stavebni dilec (dilec bednéni) osazen do projektem
stanovené polohy a orientace.

Stavby s prostorovou skladbou - objekty, které vznikaji prostorovym fazenim stavebnich konstrukci, tj.
objekty charakteru budov a jiné objekty bytové, obcanské, primyslové a zemédélské vystavby a specialni
stavby podobného charakteru,

Stavby liniové - objekty, u kterych pfevladd jeden rozmér, napi. zeleznice, tramvajové drahy, dalnice,
silnice, mistni komunikace, mosty, tunely, Stoly, upravené a umélé toky, nadzemni a podzemni vedenti,
Stavby ploS$né - objekty, u kterych ptfevladaji dva rozméry, napf. pohybové plochy letist, upravena
prostranstvi a terénni tipravy

CSN pro navrhovini piesnosti
CSN 73 0202 Geometricka presnost ve vystavbé. Zakladni ustanoveni
Norma obsahuje nazvoslovi, vysvétluje zékladni pojmy, stanovi zdkladni charakteristiky piesnosti a zakladni
pozadavky pro navrhovani, zjiStovani, kontrolu a hodnoceni pfesnosti geometrickych parametri, které
bezprostiedné ovliviiuji plnéni funkénich pozadavk staveb po dobu jejich Zivotnosti.
CSN 73 0205 Geometrick4 presnost ve vystavbé. Navrhovani geometrické presnosti
Norma obsahuje zékladni charakteristiky ptesnosti, funkéni pozadavky, schéma néavrhu, zdsady pro
navrhovani pti vychozim odhadu i podrobném navrhu piesnosti, zasady vypoctu piesnosti. Obsahuje
ustanoveni o kontrole pfesnosti a dokumentaci pozadavkl ptesnosti. V pfiloze jsou uvedeny doporucené
hodnoty funkénich charakteristik pfesnosti pomoci hodnot meznich odchylek a dale metodické principy
vypoctu piesnosti.
CSN 01 3419 Vykresy ve stavebnictvi. Vyty&ovaci vykresy staveb
Norma stanovi zasady pro vyhotoveni vytyCovacich vykrest vSech druhti staveb v rozdéleni na vykresy pro
vytyCeni prostorové polohy a vykresy pro podrobné vytyCeni. Body ve vodorovné rovin¢ se urcuji kotami,
fetézovym kotovanim, pravothlymi nebo polarnimi soufadnicemi a ve svislé roviné nadmotskymi nebo
relativnimi vySkami - to vSe s Udaji o piesnosti vytyceni jednotlivych bodl nebo soubori bodt a s tdajem o
pouzitém referencnim systému. Norma uvadi doporucend metitka vykrestt v rozmezi od 1:50 (podrobné
vyty¢eni) dol:5000 (prostorové a liniové objekty). Norma stanovi obsah a nalezitosti mistopisi bodu
uréujicich prostorovou polohu staveb (¢islo bodu, soufadnice, nadmoiska vyska, nacrt polohy vcetné
orientaCnich smért, atd.).
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5 CSN pro provadéni staveb
CSN 73 0420 - 1 Presnost vyty¢ovani staveb — Cast 1: Zakladni pozadavky

Norma stanovi zasady vyty¢ovani a vypoctu kritérii presnosti (nejistoty) pro vSechny druhy staveb, pro které
nebyly vydany zvlastni technické normy nebo piedpisy. Norma vysvétluje pojmy pouzivané v zemémertictvi
tak, jak je vySe uvedeno. Uvadi kriteria pfesnosti vytyCeni (vypocet mezni vytyCovaci odchylky a
smérodatné odchylky ze stavebni tolerance) a kriteria kontroly vyty€eni. UrCuje primarni systém (vytyCovaci
sit’), sekundarni systém, vytyCeni prostorové polohy (vytyceni charakteristickych bodii stavby nebo hlavnich
bodl trasy liniovych staveb a ureni hlavnich vyskovych bod®), podrobné vytyCeni a ptedepisovani
vyty¢ovacich odchylek. Uvadi ptiklady parametri piesnosti pro uzivané druhy technologie vytyCovani.

CSN 73 0420 - 2 Ptesnost vytytovéni staveb — Cést 2 : Vyty&ovaci odchylky

Norma stanovi hodnoty meznich vytyCovacich odchylek pro vytyCovani hlavnich bodi trasy liniovych
staveb a charakteristickych bodl plosnych staveb a staveb s prostorovou skladbou (s rozdélenim na objekty
vzajemn¢ spojené technologickym zafizenim, objekty pfiléhajici k drazni komunikaci a ostatni objekty).
Déle stanovi zasady pro uzivani hodnot meznich vytyCovacich odchylek, popf. zptisob uréovani jejich
hodnot. Uvadi vyznam nékterych pojmti a hodnoty meznich vyty¢ovacich odchylek pro jednotlivé druhy
staveb ve vazbé na vytyceni prostorové polohy stavby a podrobné vytyceni.

CSN 73 0210 - 1 Geometricka piesnost ve vystavbé. Podminky provadéni. Cast 1: Pfesnost osazeni

Norma obsahuje obecné zasady pro predepisovani piesnosti osazeni vybranych druhid dilcti a v ptilohdch
orientacni hodnoty meznich odchylek shody montaznich znacek pii osazeni riznych druhli stavebnich
systémil a jejich materialové varianty, mimo ocelové konstrukce, pro které plati CSN 73 2611.

CSN 73 0210 - 2 Geometricka piesnost ve vystavbé. Podminky provadéni. Cast 2: Pfesnost monolitickych
betonovych konstrukci

Norma stanovi zasady pro urCovani meznich odchylek a toleranci pro hrubou stavbu monolitickych
betonovych a zelezobetonovych konstrukci, zdsady pro urceni meznich odchylek a toleranci bednéni, stanovi
zasady kontroly ptesnosti geometrickych parametrii bednéni i konstrukci. Dale obsahuje doporucené
hodnoty meznich odchylek a toleranci vybranych geometrickych parametri monolitickych betonovych
konstrukei.
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CSN pro mé¥eni, kontrolu a hodnoceni

CSN 73 0212 - 1 Geometricka piesnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 1: Zakladni ustanoveni

Norma obsahuje zasady a metody kontroly geometrické ptesnosti stavebnich dilcti, konstrukei, staveb a
zasady kontroly vytyCovani. Kontrola pfesnosti se provadi porovnanim skuteénych hodnot geometrickych
parametri nebo charakteristik jejich pfesnosti s hodnotami pozadovanymi ke kontrole v projektové
dokumentaci, ve zkusebnich planech, v technologickych normach aj. Charakteristikou pfesnosti kontroly
geometrickych parametri je mezni odchylka kontroly 8xy, kdy pro geometrické parametry, u nichz je
predepsana tolerance kontrolovaného parametru Tx, (popf. Ax) se stanovuje podminkou oxy < 0,2 - Tx.
Vztah mezi mezni odchylkou kontroly a smérodatnou odchylkou kontrolniho méteni je 6xu =t - ox, kde
interval spolehlivosti t = 2 se pouzije u jednoduchych a snadno kontrolovanych geometrickych parametrti,
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pouzije pii méfeni za nepiiznivych podminek a pii obtizném vylouceni systematickych odchylek méteni.
CSN 73 0212 - 3 Geometricka piesnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 3: Pozemni stavebni objekty
Norma stanovi pfesnost kontroly geometrickych parametri prostorové polohy, rozmért a tvarti pozemnich
stavebnich objektll véetné stavebni jamy, dale pfesnost kontroly rozmérl, tvaru, polohy a orientace
konstrukci téchto objektd a jejich casti - to vSe béhem stavéni, po dokonceni stavby a pro kolaudaci,
pfipadné i v dob¢€ uzivani stavby (méfeni posunt a pretvoient).

CSN 73 0212 - 4 Geometricka piesnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 4: Liniové stavebni objekty
Norma nahradila dfive platnou CSN 73 0275, kterou doplnila o Zelezniéni a silni¢ni tunely, tunely
tramvajovych drah a meéstskych rychlodrah véetné metra, o Stoly, pfivadéce, stoky, kolektory a o mosty.
Déle byla norma rozsifena o postupy ovétovani presnosti, vyhodnocovani a dokumentaci kontrol.

CSN 73 0212 - 5 Geometrickd presnost ve vystavbé. Kontrola presnosti. Cast 5: Kontrola presnosti
stavebnich dilcti

Norma stanovi zdsady pro stanoveni mist méfeni pro nezabudované stavebni dilce bez ohledu na pouzité
suroviny a materialy pro jejich vyrobu. Dale stanovi pfesnost kontrolnich méfeni a metody pro jejich
vyhodnoceni.

CSN 73 0212 - 6 Geometrickd piesnost ve vystavbé. Kontrola piesnosti. Cast 6: Statistickd analyza a
prejimka

Norma stanovi zasady pro stoprocentni a vybérovou kontrolu geometrické presnosti staveb, konstrukci a
jejich ¢asti a dale stavebnich dilci. Norma popisuje vyberové postupy, zalozené na statistickych metodach.
CSN 73 0212 - 7 Geometricka piesnost ve vystavbé. Kontrola presnosti. Cést 7: Statistické regulace

Norma stanovi zasady pro statistickou regulaci geometrické presnosti ve vystavbé provadénou v prubéhu
vyrobniho procesu. Norma plati pro vybérovou kontrolu jakosti stavebnich objektti, konstrukci, jejich ¢asti a
stavebnich dilcii z hlediska ptesnosti jejich geometrickych parametrti, které jsou predepsany ke kontrole.

CSN ISO 4463 - 1 Méfické metody ve vystavbé — Vyty€ovani a méfeni. Cast 1 — Planovéni, organizace

metické metody a piejimaci podminky

Norma se zabyva jednotlivymi fazemi vytyCovani, zfizovanim primarniho systému, vytycenim sekundarniho
systému, vyty¢ovanim polohovych, vyskovych bodl a pienosem vyskovych bodu.

CSN IS0 4463 - 2 Méfické metody ve vystavbé — VytyCovani a méfeni. Cast 2 — Méfické znatky

Norma popisuje a graficky zndzornuje zplisoby stabilizace a signalizace bodl na stavenisti.
CSN ISO 4463 - 3 Mérické metody ve vystavbé — VytyCovani a méteni. Cast 3 — Kontrolni seznam pro

provadéni geodetickych méfeni a sluzeb
Norma obsahuje kontrolni systém pro geodetické prace béhem pfipravy stavby, vystavby a pfi pomocnych
pracich.
CSN 73 0405 Méieni posuni stavebnich objekti
Norma upravuje méfeni posund zpusobenych zménami v zakladové pidé, pod objektem nebo v okoli
objektu stavebni nebo jinou Cinnosti, u¢inkem statického, dynamického nebo seismického zatizeni popft.
jinymi vlivy na stavebni objekty. Norma se nevztahuje na méfeni pfi zatéZzovacich zkouskach stavebnich
konstrukci, na méfeni poklest a sesuvil pidy a na méfeni odchylek geometrickych parametrti skute¢ného
provedeni stavebnich objektl pfi stavebni ¢innosti, které se urcuji pii kontrole ptesnosti. Pro kazdy stavebni
objekt, jehoz posuny se maji méfit, musi byt vyhotoven projekt méfeni posund s uvedenim zejména ucelu a
druhu méfeni, geologickych pomérti, zpisobu zalozeni, hodnot ocekdvanych posunti, potiebné piesnosti
méteni véetné apriorniho rozboru, metody méfeni, zptisobu zajisténi bodl, ¢asovych pland stabilizace bodi a
vlastniho méfeni, zplsobu zpracovani vysledkd méteni a lhit predavani technickych zprav. Presnost méfeni
posund novych stavebnich objektil je charakterizovana hodnotou mezni odchylky urceni délky vysledného
vektoru posunu nebo jeho slozky. Hodnota mezni odchylky, pokud neni stanoveno jinak, se ur¢i vztahem
d; < 2/15 p, kde p je ocekavany celkovy posun, nebo jeho slozka v mm, 8, < 1,0mm pro skalni a poloskalni
horniny, &; < 2mm pro piscité, hlinité a stlaCitelné zeminy a zhutnéné nasypy, 04 < Smm pro nezhutnéné
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nasypy a siln¢ stlacitelné zeminy. U uzivanych staveb, ovlivnénych stavebni ¢innosti v okoli, je mezni
odchylky méfeni posuni 8s < 2/5 py, kde py je kriticka hodnota posunu v mm, pfi jejimZ dosaZeni dojde k
ohrozeni sledovaného objektu.
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