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12.1 Katastr nemovitosti

(KN) je soubor udajl o nemovitostech, ktery obsahuje jejich
soupis, popis, geometrické a polohové urceni.

Soucasti katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem (napf. zastavni pravo, pravo trvalého
uzivani, pravo odpovidajici vécnému bremenu atd.).

Pozn.: vécné bremeno omezuje vlastnika nemovitosti ve
prospech nekoho jiného, vlastnik nemovitosti musi néco trpet,
néceho se zdrzet nebo néco konat, vécné bremeno se vaze

k nemovitosti a prechazi s ni i na jiného vlastnika.



12.1.1 Historie KN na tzemi CR

Dlvod vzniku — podklad pro vymeérovani dani.

Rada neuspéinych pokust jiz od dob vlady Pfemyslovci
vyustila k rozhodnuti zjiStovat darfiovy zaklad, ktery by vychazel
z vymeér pozemkd danych presnou a soustavné udrzovanou
mapou.

1817 — tzv. stabilni katastr (vznikl cisarskym patentem o dani
pozemkové), je pouzivan jako zaklad soucasné evidence.

1927 - tzv. pozemkovy katastr, zavedeny presnéjsi geodetickeé
zaklady, pdvodné pouze danovy Ucel katastru se rozsifuje na
vseobecné hospodarsky. Vznikly pozemkové knihy a zapis
vlastnickych prav do nich mél konstitutivni povahu (tj. pravni
ucinky vsech smluv nastanou teprve zapisem do pozemkové

knihy).



12.1.1 Historie KN na tzemi CR

1950 — zrusena konstitutivnost zapisu do pozemkové knihy
(prava k nemovistem vznikaji pouze smlouvou), bylo
ponechano na vlastnicich, zda navrhnou zapis zmény do
pozemkové knihy. Vznika tak postupné nesoulad pozemkovéeho
katastru se skutecnym stavem.

1956 — Jednotna evidence pldy, evidovala druhy pozemku a
skutecné uzivatele, zcela odtrzena od pravnich vztah(
k nemovitostem.

1964 - Evidence nemovitosti, postupné doplnovana evidence
pravnich vztaht k nemovitostem, zastaveny zapisy do
pozemkovych knih, ztracel se prehled o vlastnictvi jednotlivych
pozemkU slouc¢enych do vétsich pldnich celkd

1992 — katastr nemovitosti, obnoveny zasady konstitutivnosti.
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12.1.2 Soucasneé platné pravni predpisy pro KN

Zakon 256/2013 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zakon). (+ vyhlaska 357/2013 Sb.)
Zakon 359/1992 Sb. o zemémérickych a katastralnich
organech.

Vyhlaska 359/2013 Sb. o poskytovani udajl z katastru
nemovitosti CR.

VSe ve znéni pozdéjsich predpist (novelizace).



12.1.3 Zakladni pojmy KN

Nemovitost: pozemek Ci stavba spojena se zemi pevnym
zakladem.

Pozemek: prirozena ¢ast zemského povrchu oddélena od
sousednich casti hranici (napf. vlastnickou, druhu pozemku apod.)
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Druh pozemku: zavazné stanovena charakteristika ucelu uzivani
pozemku (napr. ornd puda, louka, zastavéna plocha apod.)

Parcela: obraz pozemku v katastralni mapée, je oznacena
parcelnim Cislem

Vécné bremeno: omezuje vlastnika nemovitosti ve prospéch
nekoho jiného, vlastnik nemovitosti musi néco trpét, néceho se
zdrzet nebo néco konat, vécné bremeno se vaze k nemovitosti a
prechazi s ni i na jiného vlastnika.



12.1.3 Zakladni pojmy KN

Katastralni mapa: polohopisna mapa velkého méritka (do
1:5000 vcetné), ktera zobrazuje vsechny nemovitosti, které
jsou predmétem katastru nemovitosti. Pozemky jsou v ni
oznaceny parcelnimi Cisly a znackami druhu pozemku. Mapy
Stabilniho katastru 1 : 2 800; v soucasné dobé 1 : 1 000.

Katastralni Uzemi: soubor nemovitosti z urCitého mista, ktery

je v KN evidovany spolecné, ma pridélené Cislo a nazev (Casto
nazev obce).



12.1.4 Struktura KN

KN je prubézné aktualizovany informacni systém. Veskerd
dokumentace KN je usporadana v tzv. katastralnich operatech,
které jsou zalozeny samostatné pro kazdé katastralni uzemi.
Hlavni ¢asti katastralniho operatu jsou:

Soubor geodetickych informaci (SGI): Zahrnuje predevsim
katastralni mapu a jeji Ciselné vyjadreni (tj. souradnice vSech
lomovych bodd parcel). Ciselné vyjadieni obsahu katastralni
mapy umoznuje jeji zobrazeni a vytvoreni digitalni katastralni
mapy.

Soubor popisnych informaci (SPI): Popisné informace o
nemovitostech (vlastnik, najemce, parcelni Cisla a dalsi
evidované udaje).

Sbirka listin : Smlouvy a dalsi listiny, na jejichz zakladé byl
proveden zapis do KN.



12.1.5 Zapisy vlastnickych a jinych vécnych prav do KN

Prava, ktera se zapisuji do KN: vlastnickeé, zastavni, pravo
odpovidajici vecnému bremeni, predkupni pravo, pravo
trvalého uzivani nemovitosti, najmy a vypuljcky zemédeélskych
a lesnich pozemkU (delsi nez 5 let).

Zapis prav se provadi témito zplsoby (dle zdkona 265/1992
Sb. 256/2013):

1. Vklad.
2. Zaznam.
3. Poznamka. (Poznamka spornosti)



12.1.5 Zapisy vlastnickych a jinych prav do KN

1. Vklad : ma za nasledek vznik, zménu nebo zanik prava

k nemovitosti, o vkladu rozhoduje katastralni urad (viz dale),
vklad se provadi v pripade, kdy pravo k nemovitosti vzniklo
jakoukoliv (napfr. kupni) smlouvou.

2. Zaznam : zaznamem se zapisuje pravo k nemovitosti, které
vzniklo rozhodnutim soudu, stavebniho nebo pozemkového
uradu, priklepem licitatora ve verejné drazbé atd.,
nerozhoduje o tom tedy katastralni urad.

3. Poznamka : poznamkou se pravo k nemovitosti nemeéni,
katastralni urad poznamkou zapisuje oznameni soudu nebo
jiného organu o zahajeni fizeni, které se tyka nemovitosti

(napf. soudni drazba, vyhlaseni konkursu, zahajeni 0
vyvlastnovaciho rizeni).



12.1.5 Zapisy vlastnickych a jinych prav do KN

Hlavni zasady zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav :

1. VSechna prava k nemovitostem vznikaji a méni se dnem provedeni
zapisu (vkladu) prava do KN, o kterém pravomocné rozhoduje pfislusny
katastralni urad.

Pozn. u zaznamu vznika pravo k nemovitosti datem uvedenym v listiné.

2. Kdo vychazi ze zapisu do KN, jedna v dobré vire i kdyby tento zapis nebyl
v souladu se skute¢nym stavem.

3. KN je verejny a kazdy do néj muze nahlédnout a ucinit si vypis nebo opis
a to nejen o svych pravech, ale o pravech jakékoliv osoby k jakékoliv
nemovitosti.

4. Poradi zapisu v KN se fidi dobou, ve které byl navrh na zapis dorucen
prislusnému katastralnimu uradu (na navrhu zapisu se vyznaci datum,
hodina a minuta doruceni).



12.1.5 Zapisy vlastnickych a jinych prav do KN

Vypis z KN (rucni, pocitacovy):

VYPIS z KATASTRTU NEMOVITOSTI

Okres: 3301 CESKE BUDEJOVICE
Obec : 003 BOREK
Kat.uzemi: 01 BOREK U CESKYCH BUDEJOVIC kod:607525 LIST VLASTNICTVI: 290
A Vlastnik (poradi, jmeno nebo nazev a adresa) Identifikator Podil
1 BSM NOVAK FRANTISEK BOREK DRUZSTEVNI 10 630606/1091
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI B Cislo Vymera C.pop/ev Druh pozemku Ochrana Najemce
st parcely Cast obce Vyuziti nem. nemovitosti
Katnairbiol doom: .. Aljomel Vipin 2 sty viastrieti & .. BPrrs 3 avidantring s & . B
5 -278 157 ZASTAVENA PL
Pasiia [RR Vimin e e . 0BJ .BYDLENI
s | i, ] | e o B M el o 244/45 109 OSTATNI PL
| e =T = Pl o STAVENISTE
H 1 [} I T T T T W (1} 1] W
1 | Nowdk Jan (320328/1010) 295 |t 1;02 2met. pl. ,&’d sy viastrik. Bl Jina prava Listina Cislo PolVz
[ | Ujezd, Diouhs ¢p95 i - iy .
Ujezd , & w7 1005 [ 13 [21 | xobvade BEZ ZAPISU
1090/5 |21 281 |zaheada [ .
¥ i C Omezeni vlastnickeho prava Listina Cislo PO1VZ
I~ []
E. ‘ l OMEZENI PREVODU NEMOVITOSTI 80000000 RIII 262/90 654/92
] I ] L+ PUJCKA OD CSTSP KC 155000 RIITI 1555/90 654/92
[ ‘. PUJCKA OD CSTSP KC 70000 RIII 1224/91 654/92
b I D Poznamky Listina Cislo Polvz
|
C i vamens s s ki e 0 [pT— E ety a VIZ PRILOHA
H 2 =2 3 - | - £ Nabyvaci tituly Listina Cislo  PolVZ
: cesty ples p. 1095 ve pozemlcy g i org.- o £
| prospich p. 1097 (LveN4) - 15/73 (959/5 z701 nt ) 425/66 g.pl 930-201-85-72 | VIZ PRILOHA
(962/2 1237 rl) 15/73
—
(12e/1__es9ent) : -rothsnoioford |
IL 5-12/91

Katastralni urad CESKE BUDEJOVICE Vyhotoveno dne: 01.11.1993

Polozka knihy o poskytnutych
udajich z katastru .......... Vyhotovil: HONNER Pavel Ing.

Nedilnou soucasti tohoto vypisu je
priloha c. . Lo poctu stran: ...

Podpis, razitko:



12.1.5 Zapisy vlastnickych a jinych prav do KN

Kopie katastralni mapy :

Katasirabni ofad i Ohkeres Obec
v Kladne Kladno Pustiny Daten .85 1.0993
Kal. opers Mapony bist BARFitko
- Dubnro Kladno 2-4/21 1: 1000 Podpls .

KOPIE KATASTRALNI MAPY

il M, Peroutkova Bre 711993
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12.1.6 Geometricky plan

Soucasti listin, podle kterych se ma provést zapis do katastru
nemovitosti v pripadé, ze je treba predmet zapisu zobrazit do
katastralni mapy, je geometricky plan.

Jakakoliv zména katastralni mapy je mozna pouze na podkladé
geometrického planu.

GP se pouziva pro zménu pravnich vztaht k nemovitosti, ke
kolaudaci staveb, pro zménu hranic katastralniho uzemi, obce,
druhu pozemku.

Geometrickeé plany vyhotovuje v soucasné dobé predevsim
podnikatelska sféra (viz dale).
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12.1.6 Geometricky plan

Geometricky plan je vysledkem geodetickych praci, které byly
provedeny pro zaméreni:

- zmén pribéhu vlastnickych hranic, hranic jednotlivych druht
pozemkd, hranic obci a katastralnich dzemi,

- novych staveb, které maji charakter nemovitosti,

- vécného bremene, které se zrizuje pouze na casti pozemku
(napf. pravo chize, pravo odbéru vody),

- vytycené hranice pozemku, ktery dosud neni, ale ma byt
zobrazen v katastralni mapé.
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12.1.6 Geometricky plan

Soucasti geometrického planu:

Popisové pole : zakladni informace
o zpracovateli GP, uzemi, kde byl
GP vyhotoven, ovéreni a potvrzeni
GP (potvrzuje KU)

Grafické znazornéni : kopie nebo
zvetsenina katastralni mapy se
zakresem stavu pred a po zmeéneé

Vykaz vymeér podle KN : dosavadni
a novy stav parcel

VYKAZ VYMER PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stov
. Porovnéni se stavem evidence °
arcelni | Viméro Db | Porcelni | Vimée | on | B [23 Pobraich wiohd %
&islo poremku |  éisio potemku .§ H Porealni tislo 3| Viméro gl | 2
o he 2 23 3
o] ™ ha | ™ * v | vkn P=F[ha ] w1 ¢
702 | 4015|lovka |702/1| 2e8al | o .
= 702/2| 673[EEE ¢ 702 [36 | 673
. 3 N 3
702/3| -9 .??3? 11 702 |56 :
: 1095 |22 :
Lo i 92
1095 | 4 9150/ omd p.|1095 | 42696 0 :
53165 53165

Nabyvulc.l : 1 - AGRO as Sobéslav 701

Vyhotovitel

Okres &, Budéjovice

Obec  Sobdslav

Cislopibna B4 -124 /92

Moapovy list ¥S || 34 10

GEORAD s.ro.

Pisak

GEOMETRICKY PLAN

pro vyznaden' novych budov
postavenych na ppc. 702

a 1095

Zoméiil

Potvrdil

zdmi

Nalelitostmi o piesnosti
odpovidd piedpisim

Dre 1671992  [Pre 2371992 [0 3071992 Dre 3072.1992|Cite
ing. Jakl D.Novakova Ing. Kotik Ing: Zelinka
Nové hranice byly v terénu oznadeny dletitost Soulad otislovini parcel s udayi

katastru nemovitostl se potvrzuje

Souladnice bodd oznadenych Eisly a ostatni
métickd udaje jsou uloteny u katastrdintho
ufedu
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12.1.6 Geometricky plan

Priklad geometrického planu:

GP je vyhotoven jako podklad

k listinam pro zapis dvou novych
budov do KN a pro majetko-pravni
vyporadani pozemkU pod
budovami. Jedna budova je

s popisnym cCislem, druha je
zemedeélska hospodarska budova.
Budovy jsou postaveny na
pozemkovych parcelach €. 702 a
1095. Nové bodovy jsou oznaceny
parcelnimi ¢isly 702/2 a 702/3.

VYKAZ VYMER PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Nowy itov
3 ;I Porovndni se stavem evidence "
Porceini | Viméra | Dk | Parcelni | Vimée | D 2} P s i
i potemku | - &l pozemku E [BE] rorceini tivo o, 4] Vimira diu | 3
b ™ ho = v P v o=3 ho [ W] *
702 | 4015|lovka [702/1| 2684 [ |0 :
A 702/2| - 5:75;3'; 1 |1 702 |36 67y
: 9 ¥ g
202/3 ;9-12;%;1‘; 1 702 |36 e BY
. 1095 |22 S4.54) a
2 : P ‘9
1095 | 4 9150/ omd p.[1095 | 4 8696 0
5 3165 5 3165|
Nabyvll-.l : 1 - AGRO as,Scbéslav 701
Vyhotowitel Okres & Budi]'ovica Obec  Gobdslav Kot. Gremi CQP;,
Caiopibos B4 - 124 /92 Mapovy list VG || 34 10 sﬁ‘;':;,r,m"zm” B4
GEORAD s.ro. F
" pro vyznaden’ novych budov
vieak GEOMETRICKY PLAN ™ e i 2
a 1095
il Otow Ovéiil Potwrdil
Ore 16.7.1992  |De 237.4992 [Ore  307.1992 One 307.1992Cilo
Ing. Jakl D.Novakovd Ing. Kotik Ing- Zelinka
Nové hranica byly v terénu oznaleny Naletitostmi o piesnos! Soulad olislovini parcel s udaji
[dml odpovida piedpisim katastru nemovitost! se potvrruje
Wymdrs vwpottens
1.5 wyrowrarmpch s Sdre v eywtien L
11 e el e et 1 Bul e b
@ ocky
Soufadnice bodd ornatenych tisly s ostatni
métické udaje jsou uloteny u katastrainiho
uladu Podps. razitko Podpis, r
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12.2 Organizace zemé&mérické sluzby v CR

Cinnost v zemé&méfFictvi vykonavaji :

Organy statni spravy
(ddny zakonem 359/1992 Sb. o zemémérickych a
katastralnich organech), viz. dale.

Fyzické a pravnické osoby

vykonavajici zemeémérickeé Cinnosti, které si nevyhradil stat
(podnikatelé). Vykonavaji prace vyuzitelné pro statni mapové
dilo (dohlizi na né ZKl), prace z oblasti stavebni a inzenyrské
geodézie (jsou zalezitosti dohody ucastniku).
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12.2 Organizace zemé&mérické sluzby v CR

Organy statni spravy

Cesky uFad zeméméficky a katastralni

Katastralni Zem&méricky Zeméemerické Vyzkumny ustav
Gfady GFad a katastralni geodeticky
(14) inspektoraty topograficky
{7) a kartograficky
Katastralni
pracovisté
{111)

CUZK je ustfednim organem statni spravy resortu G a K,

sidlo v Praze, v Cele Uradu je predseda (jmenovan a

odvolavan vladou), tGfad ma vlastni kapitolu v rozpoétu CR.
Hlavnim ukolem je zabezpeceni jednotného provadeéni rady
cinnosti (viz hlavni ukoly resortnich organizaci) a fizeni nize
uvedenych organizaci. 19



12.2 Organizace zemé&mérické sluzby v CR

VUGTK — hlavnim Ukolem je vyzkum v oboru, sprava
odvetvového informacniho strediska.

KU (a KP) vykondvaji spravu katastru nemovitosti.

ZU spravuje geodetické zaklady CR (zakladni bodova pole),
zajiStuje geodetickd méreni a dokumentaci statnich hranic.

ZK| — kontroluji vykon statni spravy KN a dohlizi na ovérovani
vysledkt zemémérickych Cinnosti, které jsou vyuzivany pro
KN a statni mapové dilo CR, projednavaji porugeni poradku
v zemeémerictvi a vyrizuji odvolani tretich stran proti
rozhodnutim KU. Sidla: Praha, Ceské Budé&jovice, Plzen,

Liberec, Pardubice, Brno, Opava.
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12.3 Ocenovani zemémérickych vykon

Kazda geodeticka firma ma vlastni cenik provadénych
zemémerickych vykond. Pro prvotni informaci o cendach Ize
pouzit nezavazny vzorovy nabidkovy cenik, ktery kazdorocné
vyddava Cesky svaz geodetd a kartograf(l. Cenova rozpéti
uvadéna v ceniku Ize povazovat za obvykla, ceny vyrazné
nizSi mohou znamenat neodborné a nekvalitni sluzby, ceny
vyrazneé vyssi mohou znamenat snahu o nepriméreny zisk.
Pro jednotlivé vykony v tomto ceniku jsou uvedeny vysledky
vykonu (co se predava objednavateli), zavazné predpisy a
podklady, které jsou nezbytné pro provedeni vykonu.
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12.3 Ocenovani zemémeérickych vykon

Kopie vzorového nabidkového ceniku pro zhotoveni GP :

15. Zhotoveni geometrického planu

a) Pfedavané vysiledky vykonu (dilo)

Objednateli: V terénu stabilizované pfedepsané hraniéni znatky, podle potfeby také naért a protokol o
vyty&eni hranic pozemkii nebo protokol o zjisténi hranic pozemki, geometricky plan

Katastralnimu Gfadu: Zaznam podrobného méfeni zmén, geometricky plan, dokumentace o zfizeni bodil
podrobného polohového bodového pole, oznameni o zménéach a zjiSténych zévadach v geodetickych
Gdajich, podle potfeby také protokol o zjisténi hranic pozemkd

b) Zavazné piedpisy

Z4akon &. 344/1992 Sb., zékon &. 265/1992 Sb., vyhiaska &. 190/1996 Sb.

c) Zavazné podklady

Uzemni rozhodnuti stavebniho Gfadu o0 zméné druhu piipadné i zplsobu vyuZiti pozemku nebo jeho souhlas
s délenim nebo scelenim pozemku (podie stavebniho zékona & 50/19768 Sb.) piipadné rozhodnuti
piislusnych orgénd o vynéti pozemku nebo jeho &ésti ze zemédéliského nebo lesniho pidniho fondu nebo
obdobné rozhodnuti pfisiusnych organd.

Soubor geodetickych informaci katastru nemovitosti, katastrdini mapa pfipadné mapa byvalého
pozemkového katastru, mapa BPEJ, soubor popisnych informaci katastru nemovitosti, pozemkové kniha a
operét byvalého pozemkového katastru.

Geodetickd &ast dokumentace skutetného provedeni staveb, dokumentované vysledky pfedchozi
zemé&méiické &innosti obsahujici polohové a geometrické uréeni dotéenych pozemk.

cena v K& pro 100 m nové hranice pozemku

Polozka vykon cenové rozpéti
01 Vyhotoveni geometrického planu 2000 -10000
02 Vyhotoveni geometrického planu vécného bfemene 800 - 2500
cena v K& pro 1 pfipad

03 Vyhotoveni geometrického planu jednotlivé stavby (budovy) 2000 - 5000
Poznamka:

Stabilizace a zfizen! bod{ podrobného polohového pole se ocenl podie vykonu 1.
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